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CONGTYCP KlIU CONG NG~P
NAMTANuvEN

86: 9CA INTC-TCKT

CONG HOA xA HOI CHiT NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - Tl}'do - H~nh phuc

TPHCM, ngay 17 thang 07 ndm 2025

CONG BOTHONG TIN DJNH KY BAo cAo TAl CHiNH

Kinh giri: Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi

Thuc hien quy dinh tai khoan 3 DiSu 14 Thong tir s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua BQTai chinh huang d~n cong b6 thong tin tren thi tnrong chirng
khoan, Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen thirc hien cong b6 thong
tin bao cao tai chinh (BCTC) quy 02/2025 voi Sa Giao dich Chirng khoan Ha NQi
nhir sau:

1. Ten t6 chirc: Cong ty C6 phftnKhu cong nghiep Nam Tan Uyen

- Mil clurng khoan: NTC
- Dia chi: Duong DT 747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Tan Hiep, Thanh ph6 ~'\\)\\0212 C

H6 ChiMinh. ~. .~G i"

I!Q' cC?" P'r\f..'- Dien thoai lien h~ : 0274.3652324 Fax: CI) co'"
- Email: tuan503222@gmail.comWebsite:namtanuyen.com.vn \-:ai v.y\\l cb~~
2. N<}idung thong tin cong b6: ~ \I~1l1""

- BCTC quy 02/2025 ,)'~
[lJ BCTC rieng (TCNY khong co cong ty con va don vi kS toan c~p tren

co don vi true thuoc);

DBCTC hop nh~t (TCNY co cong ty con);
D BCTC tong hop (TCNY co don vi kS toan tflJCthuQc t6 chilc bQmay

kS toan rieng).

- Cac tfUemghgp thuQc di~n phai giai trinh nguyen nhan:

+T6 chilc ki~m toan dua ra y kiSn khong phai la y kiSn ch~p nh?n toan phfrn
d6i vai BCTC (d6i vai BCTC duQ'cki~m toan nam 2024):

DCo 0 Khong
Van ban giai trinh trong truemg hgp tich co:

o Co 0 Khong
+ LQ'inhu?n sau thuS trong ky bao cao co SlJ chenh l~ch truac va sau ki~m

toan til 5% tra len, chuy~n til 16 sang lili ho~c nguQ'c l~i (d6i vai BCTC duQ'cki~m
toan nam 2024):

DCo 0 Khong

Van ban giai trinh trong truemg hgp tich co:
Oco o Khong



..

+ Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep tai bao cao kSt qua kinh doanh
cua ky bao cao thay d6i til 10% tro len so voi bao cao cung ky nam tnroc:

0C6 DKhong
Van ban giai trinh trong tnrong hop tich c6:

0C6 D Khong

+Loi nhuan sau thuS trong ky bao cao bi 16, chuyen til 1a:ia bao cao cung ky
nam truce sang 16a ky nay hoac nguoc lai:

D C6 D Khong
Van ban giai trinh trong tnrong hop tich c6:

D C6 DKhong
Thong tin nay da diroc cong b6 tren trang thong tin dien til cua cong ty vao

ngay: 17/07 12025 tai dirong dfin: https:llnamtanuyen.com.vn/bao-cao-tai-chinh.

Tal lifu tlinh kem:
- BCTC quy 2/2025.
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CONG TY CP KCN
NAM TAN UYEN---~-~~---,

S6: fJ!f1 INTC- TCKT
VIv: Giai trinh chenh lech tren
10% 19inhuan sau thue cua quy
02/2025 so voi cling ky narn tnroc

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. .
D9c l~p - TV do - H,nh phuc

H6 Chi Minh, ngayA.h thdng 07 ndm 2025

Kinh giri: Sa giao dich chimg khoan Ha NQi.

- Ten cong ty: Cong ty C6 phdn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
- Mil clnrng khoan: NTC

- Dia chi tru sa chinh: Duong DT 747B, khu ph6 Long Binh, phirong Tan
Hi~p, thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dien thoai: 0274.3652328 Fax: 0274.3652325

Thuc hien thea khoan 4, dieu 14, chuang III cua thong tu 96/2020/TT-BTC
ban hanh ngay 1611112020cua BQTai chinh - Huang dfrn cong b6 thong tin tren
thi tnrong clnrng khoan, Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen giai
trinh tnrong hop 19inhuan sau thue thu nhap doanh nghiep quy 02 nam 2025 thay
d6i tir 10% tro len so voi bao cao cling ky nam tnroc:

Dan vi tinh: d6ng

Quy02 Quy02 %
Chi tieu Chenh lech tang/Nam 2025 Nam 2024 .,gram

Loi nhuan sau
97.253.527.036thue thu nhap 65.695.l47.946 31.558.379.090 48,04

doanh nghiep

Nguyen nhan thay d6i: Doanh thu ban hang va cung cfip dich vu ky nay tang
113,82% (tuang duang 76,25 ty d6ng) chu ySu do ghi nh~n doanh thu cho thue
h<;lt~ng khu cong nghi~p tir phan b6 gia tri hgp d6ng cho thue thea s6 nam b~ng
vi~c ghi nh~n 1 l~n toan b9 gia tri hgp d6ng cho thue d6i vai 1 hgp d6ng cho thue
l<;lidfit so vai cling ky truac.

Tran tn;mg./.

Nui nh{in:
- Nhu tren;
- Luu: VT.



BAo cAo TAl CHiNH

CONG TY co pRAN KHU CONG NGHI$P NAM TAN UYEN
Quy 02/2025



Cong ty C6 phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B,?u ph6 Long Blnh, phirong Tiln Hi~p, Tp. H6 Chi Minh

N<)IDUNG

Trang

Bang din d6i kil tdan 01 - 03

Bao cao kilt qua heat dQng kinh doanh 04

Bao cao hru chuyen ti~n t~ 05

Thuyet minh Bao eao tai chinh 06 - 41

21.



Cdng ty cli phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Tan Hiep, Tp.
H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

BANGCAN nor KE ToAN
Tai ngiiy 30 thong 06 nom 2025

Mil
s6 TAISAN

100 A. TAI SAN NGAN H~N

110 I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n
111 I. Ti6n

112 I . Cac khoan nrong duong ti6n

120 II. D§u nr tai chinh ng~n han

123 I. D§u nr nam giff dSn ngay dao han

130 III. Cac khoan phai thu ng~n han

13I I. Phai thu ngan han cua khach hang

132 2. Tra truce cho nguoi ban ngan han

136 3. Phiii thu ngan han khac

137 4. Du phong phai thu ngan han kh6 doi

140 IV. Hang t6n kho

141 I. Hang t6n kho

150 V. Hi san ng~n han khac

153 I. Thue va cac khoan khac phai thu Nha nuoc

200 B. TAI SAN DAI H~

210 I. Cac khoan phai thu dai han

216 I. Phai thu dai han khac

219 2. Du phong phai thu dai h~n kh6 doi

Thuyet
minh

03

04

05

06

07

09

17

07

30/06/2025
VND

748.345.790.414

27.457.356.643
27.457.356.643

535.327.421.513

535.327.421.513

177.577.138.936

151.437.864.570

11.436.772.772

37.376.057.623

(22.673.556.029)

1.416.712.869

1.416.712.869

6.567.160.453

6.567.160.453

5.415.706.446.753

25.250.000.000

(25.250.000.000)

0110112025

VND

1.904.586.374.638

20.206.110.831
20.206.110.831

1.779.105.234.914

1.779.105.234.914

88.802.206.920

27.658.038.832

21.372.342.881

62.654.867.150

(22.883.041.943)

790.112.410

790.112.410

15.682.709.563

15.682.709.563

5.452.119.202.815

25.250.000.000

(25.250.000.000)



._-----

Cong ty cb ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duo-ng DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp.
H6 Chi Minh

Bao cao tili chinh
cho Icy bao cao ket thuc ngay 30106/2025

BANG CAN DOl KE ToAN
TfJ-ingay 30 tluing 06 niim 2025

(tiip theo)

Mil
so

TAl SAN

220 II. Tai san c6 djnh

221 1. Hi san c6 dinh htru hinh

222 - Nguyen giG

223 GiG tri hao man fujiM
227 2. Hi san c6 dinh vo hinh

228 - Nguyen gia

229 - GiG tri hao man fujiM

230 III. Blit dQng san d§u ttr

231 - Nguyen gia
232 - Gia tri hao rnon luy k~

240 IV. Tai san dO" dang dai han

241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh do dang dai han

242 2. Chi phi xay dung CO' ban do dang

250 V. D§u tu tal chinh dai han

252 1. Dfru nr vao cong ty lien doanh, lien k~t

253 2. Dfru tu gop v6n vao dan vi khac
254 3. DI,rphong giam gia dfru tir tai chinh dai han
255 3. Dfru nr nam gin d~n ngay dao han

260 VI. Tai san dai han khac

261 1. Chi phi tra truce dai han

270 TONG C(>NG TAl SAN

2

Thuyet
minh

13

10

04

14

30/06/2025
VND

11

24.755.425.765

24.755.425.765

100.229.383.904

(75.473.958.139)

12

436.833.600

(436.833.600)

282.810.068.112

705.930.936.875

(423.120.868.763)

55.000.058.640

9.731.628.350

45.268.430.290

583.359.276.149

413.605.024.000

171.878.000.000

(2.123.747.851)

4.469.781.618.087

4.469.781.618.087

6.164.052.237.167

0110112025

VND

26.095.876.069

26.095.876.069

98.322.052.997

(72.226.176.928)

436.833.600

(436.833.600)

299.508.178.409

705.930.936.875

(406.422.758.466)

25.394.305.081

9.731.628.350

15.662.676.731

583.359.276.149

413.605.024.000

171.878.000.000

(2.123.747.851)

4.517.761.567.107

4.517.761.567.107

7.356.705.577.453



Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu pho Long Binh, phirong Tan Hi~p, Tp.
H6 Chi Minh

Bao cao tili chinh
cho icy bao cao k€t thuc ngay 30106/2025

BANG CAN DOl KE ToAN
T(lingay 30 tluing 06 nam 2025

(ti€p theo)

Thuyet
minh

Ma
sB NGUONVON

300 C. NQ PHAI TRA

310 I. NQ'ng~n han

311 1. Phai tra nguoi ban ngan han

312 2. Nguoi mua tra tien truce ngan han

313 3. Thu€ va cac khoan phai nop Nha mroc

314 4. Phai tra nguoi lao d(ing

315 5. Chi phi phai tra ngan han

318 6. Doanh thu chua thuc hien ng~n han
319 7. Phai tra ngan han khac

320 8. Yay va no thue tai chinh ngan han

322 9. Quy khen thuong phuc loi

330 II. NQ'dili han

333 1. Chi phi phai tra dai han

336 2. Doanh thu chua thuc hien dai han

337 3. PMi tra dai han khac

338 4. Yay va no thue tai chinh dai han
343 5. Quy phat trien khoa h9C va cong nghe

400 D. VON CHi] s6Hiru

410 I. VBn chil so' hu'u

411 I. V6n gop ciia cM sa hfhl

411a cdphiiu phd thong co quyJn bifiuquydt
412 2. Th~ng du v6n c6 phfrn

418 3. Quy dfru tu phM tri~n

421 4. Lqi nhu~n sau thu€ chua phiin ph6i
421a LNST ch~mphdn ph6i li1y ki ddn cu6i niim trubc

421b LNST chua phdn ph6i nam nay
440 TONG C<)NG NGUON VON

Nguy~n H6ng Van

Nguai l~p
B6 Thanh Tu§n

K€ toan tru6ng

3

18

19

20

21

22

30/06/2025
VND

4.888.756.197.506

15

16

17

1.355.179.286.047

5.157.463.434

93.757.257.015

34.581.134.879

1.262.455.113

670.059.123

402.350.019.085

3.077.415.467

813.069.639.630

1.253.842.301

18

19

20

21

3.533.576.911.459

23.557.118.347

3.322.873.255.560

21.596.434.659

138.000.000.000
27.550.102.893

1.275.296.039.661

1.275.296.039.661

239.999.800.000

239.999.800.000
5.750.000.000

452.703.537.562

576.842.702.099
410.585.378.429

166.257.323.670

0110112025
VND

6.245.937.448.962

2.866.492.049.705

2.636.407.217

140.775.375.177

35.321.516.795

11.195.066.286

1.720.347.659

142.014.160.809

3.056.540.467

2.529.692.905.494

79.729.801

3.379.445.399.257

13.313.803.391

3.177.304.142.714

23.277.350.259

138.000.000.000

239.999.800.000

239.999.800.000

5.750.000.000

364.905.566.811

500.112.761.680
207.452.859.176

292.659.902.504
7.356.705.577.453

DU'O'ngDuy Phii
T6ng Giam d6c
H6 Chi Minh, ngay 16 thang 07 nam 2025



Cong ty cli phftn Khu Cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, Khu phf, Long Binh, Phuong Tan Hiep,
Thanh phf, H6 Chi Minh.

Bao ClioUti chinh
cho kY bao cao k€t thuc ngay 30106/2025

BAocAo KET QuA HO~ T DQNGKINH DOANH

Mli
s6 CHITIEU

01
10
11
20
21
22
23
25
26
30

31
32
40
50
51
60

70

1. Doanh thu ban hang va cung clip djch vI.!
3. Doanh thu thuftn ban hang va cung clip djch vu
4. Gia v6n hang ban

5. LQ'i nhu~n g(lp v~ ban hang va cung clip djch vI.!
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trang do: Chi phi liii vay
8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan Iy doanh nghiep
10. LQ'i nhu~n thuftn til' hoat o(lng kinh doanh

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. LQ'i nhuan khac

14. Tling IQ·jnhu~n k~ toan trurrc thu~

15. Chi phi thue thu nh~p doanh nghiep hien hanh
17. LQ'i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghj~p

18. Llij co' ban tren cli phi~u

Quy 2 niim 2025

Quy 2 narn 2025 Quy2 nam 2024 Liiy k~ nam 2025 Liiy k~ nam 2024

VND VND VND VND
143.239.948.792 66.990.168.060 277.339.742.916 123.694.636.088
143.239.948.792 66.990.168.060 277.339.742.916 123.694.636.088
58.858.029.854 24.812.051.369 119.924.906.867 39.505.345.245
84.381.918.938 42.178.116.691 157.414.836.049 84.189.290.843
42.869.949.009 47.156.580.118 65.217.333.898 90.898.336.009
5.515.961.714 1.509.170.198 11.896.672.391 4.218.756.278
4.214.092.417 1.422.094.397 9.662.539.067 4.044.604.674
865.866.391 610.088.286 1.774.223.139 881.020.463

8.809.454.222 10.035.581.836 13.850.957.204 14.554.495.758
112.060.585.620 77.179.856.489 195.110.317.213 155.433.354.353

3.248.333.132 1.119.658.989 6.881.858.083 1.370.961.448
666.810.632 l.l49.505.989 1.051.771.383 1.400.808.448

2.581.522.500 (29.847.000) 5.830.086.700 (29.847.000)
114.642.108.120 77.150.009.489 200.940.403.913 155.403.507.353
17.388.581.084 34.683.080.243 24.498.331.944
97.253.527.036 130.905.175.409

4.052 5.454

Thuyet
minh --- _

24.

25.

26.
27.

28.
29.

30.
31.

32.

33.

Nguy~n HAng Van
Ngiroi I~p

BAThanh Tu§n
KS toan tnrong



Cong ty C6 ph:1n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep,
Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tili chinh
cho kY bao cao kSt thuc ngay 30106/2025

BAOcAo LUUCHUYENTIENT~
Quy 2 niim 2025

(Theophuong phdp tTIJ'C liip)

Ma
so CHiTIEU Thuy~t

minh

6 thang dAu nam
2025

6 thang dAu nam
2024

VND VND

I. r.tru CHUYEN TIEN TU HO~T DONG KINH DOANH
01 1. Ti~n thu tu ban hang, cung cfrp djch vu va doanh thu khac 586.688.842.680 122.904.514.454

02 2. Ti~n chi tra cho ngiroi cung cfrp hang h6a va dich vu (34.388.804.848) (18.766.821.659)
03 3. Ti~n chi tra cho ngiroi lao dong (15.190.571.117) (7.472.740.172)
04 4. Ti~n Uii vay dll tra (12.447.897.824) (4.198.451.533)
05 5. ThuS thu nhap doanh nghiep dll nop (25.567.531.133) (21.914.313.883)
06 6. Ti~n thu khac tir hoat dong kinh doanh 32.103.912.874 1.845.131.279
07 7. Ti~n chi khac cho hoat dong kinh doanh (116.223.263.986) (14.434.944.961 )20 Luu chuyln tiJn thulm tir hO{ltdrng kinh doanh 414.974.686.646 57.962.373.525

II. LU'U CHUYEN TrEN TU HO~T DONG DAu TU
21 1. Ti~n chi dS mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH khac (21.228.879.445) (128.261.481)

23 2. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua dan vi khac (50.000.000.000) (1.205.674.893.340)
24 3. Ti~n thu h6i cho vay, ban lai cac cong cu no cua dan vi khac 1.293.777.813.401 1.213.979.470.740

27 4. Ti~n thu Illi cho vay, c6 tuc va Iqi nhu~n duqc chia 86.414.996.694 120.574.789.31330 Lun chuyln tiJn thuan tir hO{ltdrng dau tll' 1.308.963.930.650 128.751.105.232
III.LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DONG TAr CHiNH

33 1. Ti~n thu tir di vay
29.375.190.83334 2. Ti~n tra nq g6c vay (1.716.623.265.864) (215.l94.968.048) =36 3. C6 tu'c, Iqi nhu~n dll tra cho chu sa huu (64.125.000) 00'6----40 Lll'Uchuyln tiJn thuan tir hO{ltdrng tili chinh (1.716.687.390.864) (185.819.777.215)

:ON(Lu·u chuy~n ti~n thuAn trong nam oJ50
7.251.226.432 893.701.542 ;OPI

Ti~n va tu·o·ngdu·o·ng ti~n dAu nam CONG60
20.206.11 0.831 20.536.296.559 II TA~61 Anh hUOngcua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngo?i t~ 19.380 91.694 ':--

EN-T70 Ti~n va tu·o·ngdu·o·ng ti~n cuBi nam 03 27.457.356.643 21.430.089.795 ~

Nguy~n H8ng Van
Nguoi I~p

B8 Thanh Tu§n
KS toan twang

DU'o'ng Duy Phu
T6ng Gilim d6c
H6 Chi Minh, ngay 16 thtlng 07 niim 2025

5



Cong ty cfi ph§n Khu cdng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hi~p, Tp. HE>
Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao k€t thuc ngay 30106/2025

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH
Quy 2 niim 2025

. DJ,.CDIEM HO~ T DONG CVA DOANHNGHl¢P

Hinh thirc si)' hiru van

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen diroc thanh I~p va heat dQng thea Gic1Ychirng nhan dang Icy doanh
nghiep Cong ty c6 phan s6 4603000142 do Sa K€ hoach va Dftu ur tinh Binh Duong ccip Iftn dftu ngay 21 thang 02 nam
2005, dang ky thay d6i Iftn thir muoi lam ngay 09 thang 04 nam 2025. Mil s6 doanh nghiep da ducc thay d6i sang s6
3700621209.

Tru sa chinh cua Cong ty diroc diitttai: Duong DT747B, kim ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. HE>Chi Minh.

V6n di~u I~ cull Cong ty thea dang ky la 239.999.800.000 VND, v6n di~u I~ thirc gop d@nngay 30 thang 06 nam 2025 la
239.999.800.000 VND; tuong dirong 23.999.980 c6 phan, rnenh gia mQt c6 phftn la 10.000 VND.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty tl,lingay 30 thang 06 nam 20251a: 124 nguai (tl,lingay 01 thang 01 nam 20251a: 126 ngum).

Linh vl,rckinh doanh

Kinh doanh cho thue d§.tva cac dich V\l kern thea trong Khu cong nghi~p.

Nglmh ngh~ kinh doanh

HO\ltdQng chinh cua Cong ty la:

Doiu tv xay dlJng va kinh doanh k@tcfru h\l tftng kY thu~t khu cong nghi~p; Delu tu, xay d\fl1g va kinh doanh nha cr, cho
thue van phong, nha xucmg, nha kho, b€n bai (thvc hi~n thea guy hO\lch cua tinh);

Thi cong xdy dlJng cong trinh cong nghi~p, dan d\lng;

Xay dvng cong trinh giao thong, cftu dUOng; xay dvng cong trinh di~n; xay d1,l'llgcong trinh thuy Iqi;

San Iftpmiittb~ng;

Boiu tu tai chinh;
TY

iAN
HGHI
UYEI
~
B\~'(\
~

Thu gom nic thai khong dQc h\li; Tim gom rac thai dQc hl,li;

Xu Iy va tieu huy rac thai khong dQc hl,li;Xu Iy va tieu huy rac thai dQc hl,li;

Xv Iy nu6c thai; Phan tich m~u nu6c thai.

Chu ky san xuftt, kinh doanh thOng thu'irng

Chu ky san xuftt, kinh doanh thong thuOng cua cong ty la 12 thang.

Rieng chu ky san xuftt, kinh doanh cua dv an khu dan cu Nam Tan Uyen rna rQng la tren 12 thang.

Thong tin v~ cac cong ty lien k@tcua Cong ty xem chi ti~t tl,liThuy@tminh s6 4.
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Cong ty ca phfin Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Sao cao tai chinh
cho IcY bao cao ket thuc ngay 30/06/2025

2 . CHE DO VA cHiNH SA.CHKE TOA.NA.pDl)NG T.:\I CONG TV

2.1 . Ky k@ toan, don vi ti~n t~ su' dung trong k@ toan

Ky ke toan nam cua Cong ty thea nam dirong lich b~t d:1utu ngay 0 I10I va ket thuc VaGngay 31112 hang nam.
Dan v] tien t~ su dung trong ghi chep ke toan Ia D6ng Vi~t Nam (VND).

2.2 . Chuiin muc va Ch€ dQk€ toan ap dung

chi r19 ki toarr ap dung

C6ng ty ap dung Che d(\ Ke toan doanh nghiep ban hanh thea Thong ill s6 200/20141TT-BTC ngay 22112/2014 cua B(\ Tai
chinh va Thong nr s6 53/20 161TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B(\ Tai chinh v6 viec sua d6i, b6 sung mot s6 di6u cua Thong
nr s6 200/20 I41TT-BTC.

Tuyen b6 v~ vi¢c ludn 1M Chudn m\rcki loan va chi r19 ki loan
C6ng ty di:iap d\lng cac Chu~n mvc ke toan Vi~t Nam va cac van bim hu6ng d~n Chu~n mvc do Nha mruc da ban hanh. Cac
Bao cao tai chinh dUQ'cl~p va trinh bay thea dung mQi quy djnh cua tUng chu~n m\lc, thong illhuang d~n th\lc hi~n Chu§n
mvc va Che d(\ ke toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap dl,mg.

2.3 . U'()'c tinh k@ toan

Vi~c I~p bao cao tai chinh tw'in thu thea cac Chu~ mvc ke toan Vi~t Nam, Che d(\ ke toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac
quy djnh phap Iy c6 lien quan den vi~c I~p va trinh bay Baa cao tai chinh yeu c:1uBan T6ng giam d6c phai c6 nhUng uac
Hnh va gia djnh anh hUCvngden s6 li~u vS cong ng, tai san va vi~c trinh bay cac khoan cong ng va tai san ti6m tang tl;lingay
ket thuc nam tai chinh cling nhu cac s6 li~u v6 doanh thu va chi phi trong su6t nam.

Cac lIac tfnh va gia djnh c6 anh hucmg trQng yeu trong Bao cao tai chinh bao g6m:
D\l phong phai thu kh6 doi;
DV phong giam gia hang t6n kho;
Thai gian huu d\lng uac dnh cua tai san c6 djnh;
Thai gian phan bb chi phi tra tmac;
Phan IOl;liva dv phong cac khoan d:1utu tai chinh;
Vac tfnh thue thu nh~p doanh nghi~p;

Ghi nh(jn ban aim
Tai san tai chinh

Cac HOC tfnh va gia djnh thuang xuyen dUQ'cdanh gia d\la tren kinh nghi~m trong qua khu va cac yeu t6 khac, bao g6m cal9,
gia djnh trong tuang lai c6 anh hu6ng trQng yeu tui baa cao tai chinh cua Cong ty va dugc Ban Tbng Giam d6c cong~ ........
danh gia la hgp IY· n

'p "" *'
2.4 . Cong cl,Itai chinh ~¢:)~C!)

J

Tai san tai chfnh cua Cong ty bao g6m ti6n, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan
d:1utII dai hl;ln.Tl;li thai di~m ghi nh~n ban d§u, tai san tai chinh dUQ'cxac djnh thea gia mua/chi phi phat hanh c(\ng cac chi
phf phat sinh khac lien quan tr\lc tiep den vi~c mua, phat hanh tai silO tai chinh d6.
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Cdng ty cil ph fin KIm cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong 8T747B, khu pho Long Binh, phuong Tan Hi~p, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho kY bao cao k~t thuc ngay 30/06/2025

No phai tra tai chinh

No phai tra tai ~hinh cua Cong ty bao g6m cac khoan vay, cac khoan phai tra ngtroi ban va phai tra khac, chi phi phai tra, Tai
thai di@mghi nhan I~nd~u, cac khoan no phai tra tai chinh diroc xac dinh thea gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lien
quan true ti@pd~n viec phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban aim
Tai san tai chinh va no phai tra tai chlnh chua diroc danh gia thea gia tr] hop 19tai ngay k~t thuc nam tai chinh do Thong tu
s5 210/2009/TT-BTC va cac quy djnh hi~n hanh yeu du trlnh bay Bao cao tai chinh va thuy~t minh thong tin d5i vai cong
C\ltai chinh nhung khong dua ra hu&ng d~n tuang duang cho vi~c danh gia va ghi nh~n gia trj hgp 19cua cac tai san tai
chinh va ng phai tra tai chinh.

2.5 . Cac nghi~p vI! b~ng ngol.lit~

Cac giao djch b~ngngo~i t~ trang nam dugc quy d6i ra d6ng Vi~tNam thea 1)' gia tht;!ct~ t~i ngay giao djch.

T9 gia giao djch tht;!ct@khi danh gia I~i cac khoan m\lc ti~n t~ c6 g5c ngo~i t~ t~i thai di~m I~pBao cao tai chinh dugc xac
djnh thea nguyen tk

85i vai khoan m\lc phan lo~i la tai san ap d\lng 1)' gia mua ngo~i t~ clla ngan hang thuang m~inm Cong ty thuang xuyen
c6 giao djch;

85i vai ti~n gui ngol;tit~: ap d\lng ty gia mua clla chinh ngan hang nai Cong ty rna tai khoan ngo~i t~;

86i vai khoan m\lc phan lo~i la ng phai tra: ap d\ll1g1)' gia ban ngo~i t~ clla ngan hang thuang m~i nm Cong ty thuang
xuyen c6 giao djch.

Tilt ca cac khoan chenh I~ch1)' gia tht;!ct~ phat sinh trong nam va chenh I~chdo danh gia I~is5 du cac khoan mvc ti~n t~ co
g6c ngo~i t~ t\li cac thai di~m I~pbao cao tai chinh nam dugc h~ch toan van k@tqua ho~t dQngkinh doanh clla nam tai chinh.

2.6 . Ti~n

Ti~n bao g6m ti~n m~t t~i quy, ti~n gui ngan hang khong ky h\ln. ....:
1?r~·2.7 . Cae khoan dfiu tu·tai chinh

Cae khaan atiu tICndm gifi: din ngiry ailO hgn la cac khoan ti~n gui ngan hang co kY h~n dugc n~mgiil'd~nngay dao h~n vai \ Kr.
mvc dich thu lfiihang kYo ~

~'
Cae khaan atiu tu vaa eae eong ty lien kit dugc ghi nh~n ban d~u tren s6 k~ toan thea gia g5c. Sau ghi nh~nban d~u, gia trj ~
Cllacac khoan d~u tu nay dugc xac djnh thea gia g6c trir di dt;!phong giam gia khoan d~u tu.

Cae khaan atiu tu vaa eong ql v6n eLla don vi khae bao g6m: cac khofmd~u tu VaGcong C\lv6n clla dan vj khac khong co
quy~n ki@msoat, d6ng ki~m soat ho~c co anh hu6ng dang k@d5i vai ben dugc d~u tu. Gia trj ghi s6 ban d~u clla cac khofm
d~u tu nay dugc xac djnh thea gia g5c. Sau ghi nh~n ban dftu, gia trj Cllacac khoan dftu tu nay dugc xac djnh thea gia g5c
trir oi dt;!phong giam gia khoan d~u tu.
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Cong tyd phfin Khu cnng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Tan Hi~p, Tp. Hb
Chi Minh

Bao clio Uli chinh
cho Icy bao cao k€t thuc ngay 30106/2025

DIl phong giam gia cac khoan d~u nr duoc I~p van thai diem cuol nam C1,lth~ nhu sau:

Dbi voi cac khoan d~u nr van cong ty lien k€t: DlJ phong giam gia d~u illduoc I~p khi dan vi nh~n d~u nr phat sinh 16,
can cir van Bao cao tai chinh cua cong ty lien k€t tai thai diem trich I~p du phong.

Dbi voi khoan d~u tu nfim giii lau dai (khong phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khong co anh hu6ng dang k~ dbi
voi ben dircc d~u tu: neu khoan d~u tu van c6 phieu niern y€t hoac gia tr] hop Iy clla khoan d~u tu dugc xac dinh tin c~y
thi vi~c I~p dlJ phong dlJa tren gia tri thi truOng Clla c6 phi€u; n€u khoan d~u illkhong xac djnh dugc gia tri hgp Iy t<:li
thai di~m bao cao thi vi~c I~p dlJ phong can Cll van Bao cao tai chinh t<:lithai di~m trich I~p dlJ phong Clla ben dugc d~u
tu.
Dbi vai cac khoan d~u tu nfim giii d€n ngay dao h<:ln:can cu kha nang thu hbi d~ I~p dlJ phong phai thu kho doi thea quy
djnh clla phap lu~t.

2.8 . Cae khoi'm nQ"phili thu

Cac khoan phai thu dugc thea doi chi ti€t thea ky h<:lnphai thu, dbi tuqng phai thu, 10<:linguyen t~ phai thu va cac y€u tb khac
theo nhu du quan Iy Clla Cang ty. Cac khoan phai thu dugc phan 10<:lila ng~n h<:lnva dai h<:lntren Bao cao tai chinh can cu
ky h<:lncon l<:Iiclla cac khoan phai thu t<:lingay bao cao.

DlJ phong ng phai thu kho doi dugc trich I~p cho cac khoan: ng phai thu qua h<:lnthanh to an ghi trong hgp d6ng kinh t€, cac
kh€ uac vay ng, cam k€t hgp dbng ho~c cam k€t ng va ng phai thu chua d€n h<:lnthanh toan nhung kh6 c6 kha nang thu hbi.
Trang d6, vi~c trich I~p dlJ phong ng phai thu qua h<:lnthanh toan dugc can Cll van thai gian tra ng g6c thea hgp d6ng mua
ban ban d~u, khong tinh d€n vi~c gia h<:Jllng giiia cac ben va ng phai thu chua d€n h<:lnthanh toan nhung khach ng da Him
van tinh tr<:lngpha san ho~c dang lam thil l1,lcgiai the, mlit tich, b6 tr6n ho~c dlJ ki€n muc t6n thlit co the xay ra.

2.9 . Hang tBn kho

Hang tbn kho dugc ghi nh~n ban d~u thea gia g6c bao gbm: chi phi mua, chi phi ch€ bi€n va cac chi phi lien quan trlJC ti€p
khac phat sinh de co dugc hang tbn kho 0 dia di~m va tr<:lngthai t<:lithai diem ghi nh~n ban d~u. Sau ghi nh~n ban d~u, t<:li
thai di~m I~p Bao cao tai chinh n€u gia trj thu~n c6 the thlJC hi~n dugc Clla hang tbn kho thlip han gia g6c thi hang tbn kho
dugc ghi nh~n thea gia tri thu~n co th~ thlJc hi~n dugc.

Gia tri thu~n co th~ thlJc hi~n dugc uac tinh dlJa vao gia ban Clla hang t6n kho tru di cac khoan chi phi uac tinh d€ hoan
thanh san ph~m va cac chi phi uac tinh d~ ban san phAm.

Gia tri hang t6n kho dugc xac dinh thea phucmg phap binh quan gia quy~n. C(
C(

J Cl
~M

Hang t6n kho dugc h<:lchtoan thea phuang phap ke khai thuOng xuyen.

Phuang phap xac dinh gia tri san phAm do dang cubi nam: Chi phi san xulit kinh doanh do dang dugc t~p hgp thea tung
cong trinh chua hoan thanh ho~c chua ghi nh~n doanh thu, tuang ung vai khbi lugng cong vi~c con do dang cu6i nam.

DI,fphong giam gia hang tbn kho dugc I~p van thai di~m cubi nam la s6 chenh I~ch giiia gia g6c clla hang tbn kho Ian han
gia trj thu~n c6 the thl,fChi~n dugc.
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Cong ty cii phfin Khu cnng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hi~p, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tili chinh
cho ky bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

2.10 . Tai san c6 dinh
. I

Tai san c6 dinh htru hinh, tai san c6 dinh vo hinh dircc ghi nhan ban dflu thea gia g6c. Trong qua trinh su dung, tai san c6
dinh hlru hinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan thea nguyen gia, hao man luy k~ va gia tri can lai,

Gia tri sau ghi nhdn ban d6u

N~u cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh t~ trong wang lai du tinh thu duoc tir viec sir dung tai san c6 djnh hiru hinh
vuot tren mire hoat d(mg tieu chuan thea nhir danh gia ban dflu thi cac chi phi nay ducc v6n h6a nhu mQt khoan nguyen gia
tang them cua tai san c6 dinh htru hinh.
Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai sfm c6 djnh da dua VaGhO<.ltdQng nhu chi phi sua chua, bao du5'ng va d<.litu duge ghi
nh~n van bao cao k~t qua hO<.ltdQng kinh doanh trong nam ma chi phi phat sinh.

Khdu hao tai san e6 djnh duge trieh thea phucmg phap duang th&ng vai thai gian khdu hao duge uae tinh nhu sau:

Nha eua, v~t ki~n truc
May moe, thi~t bi
Phuang ti~n v~n tai
Thi~t bj van phong
Cay lau nam
Cae tai san khae
Phfin m~m quan Iy

10 - 20 nam
03 - 08 nam
08 - 10 nam
03 - 05 nam

08 nam
03 nam
03 nam

2.11 . Bdt dQng san dAu tu·

Bdt oQng san dflu tu duge ghi nh~n ban dflu thea gia g6e.

D6i vai bdt dQng san dfiu tu eho thue hO<.ltdQng dugc ghi nh~n thea nguyen gia, hao man luy k~ va gia tri can 1<.Ii.Trong do,
khdu hao ougc trich thea phuang phap duang th&ngvai thai gian khdu hao dugc uae tinh nhu sau:

Duang
CO' sa h<.ltftng

05 - 30 nam
05 - 30 nam

2.12 . Chi phi xiiy dl_rngco' ban do' dang

Chi phi xay dlJng ca ban da dang bao g6m tai san c6 djnh dang mua s~m va xay dlJng rna chua hoan thanh t<.lingay k6t thuc
nam tai chinh va ougc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m cae chi phi v~ xay dlJng, I~p o~t may m6e thi~t bi va cae
chi phi tn,re ti~p khac.

=-162-
2.13 . Thue hOl,ltdQng

NG 1
PHA
:lGNI
fAN U

Thue hO<.lt09ng la 10\lihlnh thue tai san e6 ojnh rna ph fin Ian rui ra va Igi ich g~n li~n vai quy~n sa hfru cua tai san thuQc v~
ben cho thue. Khoan thanh toan duai hlnh thuc thue hO<.ltoQng ougc h<.lchtoan van bao cao k~t qua hO<.ltoQng kinh doanh
theo phuong phap ouang th~ng dlJa tren thai h<.lnthue hO<.ltoQng.

-.
l-T.BI'
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Cong ty c6 phfin Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chf Minh

Bao cao tili chinh
cho kY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

2.14 . Chi phi tn. truo'C

Cac chi phi da phat sinh lien quan d~n ket qua heat d(mg san xu~t kinh doanh cua nhieu narn tai chfnh duqc hach toan VaG
chi phi tra tnroc de phan b6 d~n VaGk~t qua heat dl)ng kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra truce dai han vao chi phi san xu~t kinh doanh tirng narn tal chfnh diroc can err VaGtinh eh~t,
mire 01)tung loai chi phf de lira chon phirong phap va tieu thirc phan b6 hop IY.

Cac loai chi phf tra truce cua Cong ty bao gom:

Chi phi d~t tra tnroc bao g6m tien thue d~t tra truce, k~ ca cac khoan lien quan d~n d~t thue rna Cong ty da nh;\lnduqc
gi~y ehUng nh;\ln quy€n Slr dl,mg d~t nhung khong du di€u ki~n ghi nh;\ln tai san c6 oinh vo hinh thea Thong tu s6
45/2013/TT-BTC do BI) Tai chfnh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 huang d~n ch~ dl) quan Iy, sir d\mg va trich kh~u
hao tai si'm c6 dinh va cac chi phi phat sinh khac lien quan d@nvi~c dam bao cho vi~e sir d\mg d~t thue. Cae chi phi nay
duqc ghi nh?n vao Baa cao k@tqua ho?t dl)ng kinh doanh thea phuong phap duang th~ng dlJa tren thai h?n eua hqp
d6ng thue d~t.

Cong GIl va dl,lng Cl,lbao g6m cae tai san rna Cong ty n~m giU d~ sir dl,lng trong qua trinh ho?t ol)ng kinh doanh binh
thuang, vai nguyen gia cua m6i tai san th~p hon 30 tri~u VND va do d6 khong au dieu ki~n de ghi nh?n la tai san e6
dinh thea quy dinh hi~n hanh. Nguyen gia eong Cl,ld\mg Cl,lduqc phan b6 thea phuong phap duang th~ng trang thai gian
ttr 12 thang d@n24 thang.

Chi phi tien h6 trq den btl them eho Cong ty C6 ph~n Cao su Phuac Hoa va chi phi lai yay v6n d€ thvc hi~n dlJ an Khu
Cong nghi~p Nam Tan Uyen rna rl)ng giai do?n IIse phan b6 thea thai gian cho thue cua dlJ an.

Chi phi hoa h6ng moi giai duqc ghi nh?n thea chi phi rna Cong ty da chi ra va duqc phan b6 thea phuong phap duang
th~ng thea thai gian eho thue eua hQ'Pd6ng cho thue ouqc.

Chi phf chi@tkh~u thanh toan ouqc ghi nh;\ln thea s6 chenh I~ch clla khach hang thanh toan ml)t I~n eho ca h9')Jd6ng
thay vi thanh toan thea ti6n de>oa thOa thu?n trong hqp d6ng va dugc phan b6 thea phuong phap ouang th~ng theo thai
gian khach hang duqc huang ehi@tkh~u.

Chi phi tra tmac khac dugc ghi nh;\ln thea nguyen gia va duqc phan b6 thea phuong phap duang th~ng trong thai gian
huu dl,lng tu 12 thang d@n24 thang.

Cae khoan ng phai tn1 dugc thea doi thea kY h?n phai tra, d6i tugng phai tra, 10?i nguyen t~ phai tra va cac y€u t6 khac thea
nhu du quan Iy cua Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan lo?i ng~n h?n va dai h?n tren Bao cao tai chinh ean cu theo kY
h?n con I?i CLIacac khoan phai tra t?i ngay baa cao.

2.15 . Cae khoan nQ'phai tra

2.16. Yay

2.17 . Chiphi oi vay

.?()
. '" .9,

Cae khoan yay ougc ~heo doi thea tung doi tugng cho vay, ,tung khe uac vay ng va kY h?n phai tra cua cae khoitj>v
Truang hqp yay, ng bang ngo?i t~ thi thlJc hi~n thea doi chi tiet thea nguyen t~. II .

NltP '"0

"eli ~*
~(;:)...-;.

Chi phi di yay dugc ghi nh?n vao chi phf san xu~t, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tru chi phi oi vay lien quan"\ 'V ep
d@nvi~c d~u tu xiiy dVng ho?c san xu~t tai san da dang dugc tinh vao gia tri eua tai sim d6 (dugc v6n hoa) khi e6 du cac
di€u ki~n quy oinh trong Chuan ml,fc K6 toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi oi vay". Ngoai ra, d6i vai khoan yay rieng phl,le Vl,l

vi~c xiiy dVng tai san c6 dinh, b~t dl)ng san d~u tu, lai yay duqc v6n h6a k€ ca khi thai gian xiiy dlJl1gduai 12 thang.
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Cong ty C6 phan Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho Icy bao cao k€t thuc ngay 30/06/2025

2.18 . Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang h6a djch vu da: nhan ducc tir nguoi ban hoac da: duoc cung d.p cho nguoi mua trong nam bao
cao nhirng thirc t~ chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhir: chi phi Ia:i ti~n vay phai tra, chi phi trlch tnroc tarn tinh gia
von b:l.tdong san ... diroc ghi nh~n vao chi phi san xuat, kinh doanh cua nam tai chinh,

Trich tnroc chi phi de tarn tinh gia v6n thanh pharn bat d(\ng san da: ban: Vi~c trich truce diroc tarn tinh can clr phiin chenh
lech gitra chi phi thea dan gia dir toan cua ph§n hang h6a, thanh pham bat d(\ng san diroc xac dinh la da:ban (duQ'cxac dinh
thea di~n tich) va t6ng hqp chi phi thl,l'ct€ phat sinh.

Vi~c ghi nh~n cac khofm chi phi phai tra VaGchi phi san xuat, kinh doanh trong nam duQ'c thl,l'c hi~n thea nguyen tile phu
hQ'pgifra doanh thu va chi phi phi:lt sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra se duQ'cquy€t toan vai s6 chi phi thl,l'ctS pMt
sinh. S6 chenh I~ch gifra s6 trich tmac va chi phi thl,l'Ct€ dUQ'choan nh~p.

2.19 . Doanh thu chu'a thl,l'chi~n

Doanh thu chua th\Ic hi~n g6m doanh thu nh~n truac nhu: s6 tii\n cua khach hang da: tra tmac cho m(\t ho~c nhii\u nam tai

Doanh thu chua thl,l'chi~n duQ'c kSt chuyen VaGDoanh thu ban hang va cung cap djch vt,l thea s6 tii\n du'lc xac djnh phu hqp
vai tlrng nam tai chfnh.

2.20 . van chu sO'hii'u

V6n diiu tu cua chu sa hCi'udUQ'cghi nh~n thea s6 v6n thvc g6p cua chu sa hiiu.

Th~ng du v6n c6 phiin phfm anh chenh I~ch giua m~nh gia, chi phi trvc tiSp lien quan dSn vi~c phat hanh c6 phi€u va gia
phi:lthanh c6 phiSu (ke ca cac tmang hqp tai phat hanh c6 phiSu quy) va c6 the la th~ng du duang (nSu gia phat hanh cao
han m~nh gia va chi phi trvc tiSp lien quan dSn vi~c phi:lt banh c6 phiSu) ho~c th~ng du am (nSu gia phat hanh thlip han
m~nh gia va chi phi tr\Ic tiSp lien quan d€n vi~c phat hanh c6 phiSu).

L'li nhu~n sau thuS chua ph an ph6i phan anh kSt qua kinh doanh (la:i, 16) sau thuS thu nh~p doanh nghi~p va tlnh hlnh phfin
chia IQ'inhu~n ho~c xu Iy 16cua Cong ty.

C6 tuc phai tra cho cac c6 dong du'lc ghi nh~n la khoim phai trei tren Bang Can d6i kS toan cua Cong ty sau khi co thong bao
chia c6 tuc cua H9i d6ng Quan tri Cong ty va thong bao ngay ch6t quyi\n nh~n c6 t(rc cua T6ng Cong ty LUll ky va bu trll'
chung khoan Vi~t Nam.

KHI

~

~2.21 . Doanh thu

Doanh thu duQ'c ghi nh~n khi Cong ty co kha nang nh~n duQ'c cac IQ'iich kinh tS co the xac dinh m9t cach ch~c ch~n. Doanh
thu duQ'c xac dinh thea gia tri hqp Iy cua cac khoan da: thu ho~c se thu duQ'c sau khi trll' di cac khoan chiSt kh§u thuang m?i,
giam gia hang ban, hang ban bi tra l?i. Cac dii\u ki~n ghi nh~n Ct,lthe sau day cling phai du'lc dap (rng khi ghi nh~n doanh
thu:

Doanh thu ban hang

Phlin Ian rlli 1'0 va I'li ich g~n lii\n vai quyi\n sa huu sfm pham ho~c hang h6a dii duQ'c chuyi\n giao cho nguai mua;

Cong ty khong con n~m gifr quyi\n quan Iy hang hoa nhu nguai sa huu hang h6a ho~c quyi\n kiem soat hang h6a;
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Cong ty c6 philn Kliu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao titi chinh
cho ky bao cao ket thuc ngay 30106/2025

Doanh thu cling cap dich Vii

Xac dinh diroc phan cong viec dii hoan thanh VaGngay lap Bang din d6i k~ toan;

Doanh thu cho thue ddt do phat tridn co sa ha tang

Doanh thu cho thue d~t dii phat tri~n C(J sa ha t§ng la doanh thu tai Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen tai thanh ph6 Tan
Uyen, tlnh Blnh Duong,

Truong hop thai gian cho thue chiem 90% thai gian sir dung huu Ich cua tai san, Cong ty ghi nh~n doanh thu mot I§n d6i voi
toan bo s6 ti@ncho thue nhan tnroc neu thoa man d6ng thai cac di@ukien sau:

Ben di thue khong co quyen huy ngang hop d6ng thue va doanh nghiep cho thue khong co nghia V\l tra I\li s6 ti~n dii
nh~n tmac trong m9i tmang hgp va duai m9i hinh thuc;

s6 ti~n nh?n tmac tll vi~c cho thue khong nh6 han 90% ding s6 ti~n cho thue dV ki~n thu duqc thea hgp d6ng trong su6t
thai h\ln cho thue va ben di thue phai thanh toan toan bo s6 ti~n thue trang vang 12 thang k~ tlr thai di~m kho; d§u thue
tai san;

H§u nhu toan bo rui 1'0 va Iqi ich gfin li@nvai quy@nsa huu tai san thue da chuy~n giao cho ben di thue;

Doanh nghi~p cho thue phai uac tinh duqc tucmgd6i d§y du gia v6n cua hO\lt dong cho thue.

Cac hgp d6ng khong th6a man di~u ki~n ghi nh~n doanh thu mot I§n thi Cong ty ghi nh~n van bao cao k~t qua h01;ltdong
kinh doanh thea phuang phap duang th~ng trang su6t thai h\ln cho thue thea quy dinh cua hgp d6ng thue.

Doanh thu hOr;ltdpng tai chfnh

Doanh thu phat sinh tll ti@nlai, c6 tuc, Iqi nhu~n duqc chia va cac khoan doanh thu hO\lt dong tai chlnh khac duqc ghi nh~n
khi th6a man d6ng thai hai (2) di@uki~n sau:

Co kha nang thu duqc Iqi ich kinh t~ tll giao dich do;

Doanh thu duqc xac dinh tuang d6i chfic chfin.

C6 tuc, I'li nhu~ duqc chia duqc ghi nh~n khi Cong ty du'lc quy~n nh?n c6 tuc ho~c du'lc quy@nnh?n I'li nhu?n tlr vi~c gop

2.22 . Gia v6n hang ban va dich Vl,I cung cAp

Gia v6n hang bim va dich V\l cung cfip la t6ng chi phi phat sinh cua thfmh ph.1m, hang h6a, V?t tu xu~t ban va dich V\l cung
cfrp cho kMch hang trang nam, duqc ghi nh~n phil hqp vai doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan thu nguyen dc
th~n tr9ng. Cac tmang h'lp hao h1,1tv~t tu hang hoa vu9'l dinh muc, chi phi vu9'l dinh muc binh thuang, chi phi nhan cong va
chi phi slm xulit chung c6 dinh khong phan b6 van gia tri san phdm nh~p kho, dv phong giam gia hang t6n kho, hang t6n kho
bi m~t mat sau khi da tru di ph§n trach nhi~m cua t~p th~, ca nhiin co lien quan ... du'lc ghi nh~n d§y du va, kip thai VaGgia
v6n hang ban trang nam k~ ca khi san ph.1m, hang hoa chua du'lc xac dinh la tieu th1,1.

cc
cc
cO

.M1

Vi~c trich tmac chi phi d~ t\lm tfnh gia v6n b§t dong san n~u co dam bao cac nguyen tfic sau:

Chi trich tmac d6i vai cac khoan chi phi da co trong dv toan du'lC phe duy~t, da phat sinh thvc t~ nhung chua co du h6
sa, tai li~u d~ nghi~m thu kh6i luqng;

Chi trich tn.rac chi phi d@t\lm tinh gia v6n hang ban cho phfin b~t dong san da hoan thanh ban trong nllm va du di~u ki~n
ghi nh~n doanh thu;

s6 chi phi trich tmac va chi phi thvc t~ duqc ghi nh~n VaGgia v6n hang ban phai dam bao tuang ung vai dinh muc gia
v6n tinh thea t6ng chi phi dV toan Clta ph§n hang hoa b~t dong san da ban (duqc xac dinh thea di~n tich).

13



c,., tyce ph;n Ju "~non,hi,p Nom Tin Uyen
Duong DT747B, khu bh6 Long Blnh, phtrong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh I

Bao cao tai chinh
cho IcY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

2.23. Chi phi tal 'birh .

Cac khoan chi phi diroc ghi nhan VaGchi phi tai chinh gom:

Chi phi hoJc cac khoan 16 lien quan d~n cac heat d(ing d~u tu tai chinh;
Chi phi di vay von;
D\I phong t5n th~t d~u tu vao dan vi khac, khoan 16phat sinh khi ban ngoai t~, 161)' gia h6i doai ...

Cac khoan trenldUQ'Cghi nhan thea t6ng s6 phat sinh trong nam, khong bu trir voi doanh thu hoat d(ing tai chinh.

2.24 . Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Chi phi thue Tl'IDN hien hanh duoc xac djnh tren ca so thu nhap chiu thu~ trong nam va thu~ su~t thue TNDN trong nam tai
chinh hien hanh.

Cong ty diroc ap dung rmrc thu~ su~t thu~ TNDN la 20% d6i vai cac hO\lt d(ing san xu~t kinh doanh co thu nh~p chiu thu~
TNDN cho ky bao cao k~t thuc ngay 30106/2025.

2.25 . Llii tren c8 phi~u

Uii ca ban tren e6 phi~u dugc tinh b~ng cach chia 19i nhu~n ho~c 16 sau thu~ phan b6 cho c6 dong s6 huu c6 phi~u ph6
thong cua Cong ty (sau khi da di€u chlnh cho vi~c trich l~p Quy khen thuang, phUc Igi va Quy khen thuang Ban di€u hanh)
cho 56 lugng blnh quan gia quy€n cua 56 c6 phi~u ph6 thong dang luu hanh trong nam.

2.26 . Cae ben lien quan

Cac ben dugc coi la lien quan n~u ben do co kha nang ki~m soat ho~c co anh huang dang k~ d6i vai ben kia trong vi~c ra
quy€t dinh v€ eae chinh sach tai chinh va hO\ltd(ing. Cac ben lien quan cua Cong ty bao g6m:

Cac doanh nghi~p trl!C ti~p hay gian ti~p qua m(it ho~c nhi€u trung gian co quy~n ki~m soat Cong ty ho~c chiu Sl!ki~m
soat cua Cong ty, ho~c cling chung Sl!ki~m soat vai Cong ty, bao g6m ca cong ty m(f, cong ty con va cong ty lien ket;

Cac ea nhan trl!C ti~p ho~c gian tiep n~m quy~n bi~u quy~t cua Cong ty rna co anh huang dang k~ d6i vai Cong ty,
nhfrng nhiln Sl! quc'mIy chu ch6t cua Cong ty, nhung thanh vien m~t thi~t trang gia dlnh cua cac ca nhan nay;

Oie doanh nghi~p do cac ca nhan neu tren n~m tr\Ic ti~p ho~c gian ti~p ph~n quan trQng quy~n bi~u quy~t ho~c co fmh
huang dang k~tai cac doanh nghi~p nay.

\/G
PHi
IG~
AN lTrong vi~c xem xet tung m6i quan h~ cua cac ben lien quan d8 phl,!c vI,!cho vi~c I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh, Cong ty

Chll Y tai ban ch~t cua m6i quan h~ han la hlnh thue phap Iy cua cac quan h~ do.
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Cong ty cfi philo Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tai chinh
eho IcY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

2.27 . Thong tin bi} ph~n

Hoat o(\ng kinh doanh ella C6ng ty bao g6m eho thue co sa ha t§ng khu cong nghiep, eung Clipmrcc sinh heat va xu Iy mroc
thai. Hoat o(\ng eung c§p dich vu khac chiem tY trong khong trong y~u trong t6ng doanh thu ella Cong ty. Cong ty cling chua
t6 chirc co c~u thea cac b(\ phan, Doanh thu va gia v5n cua cac hoat o(\ng kinh doanh ehinh duoc trlnh bay tai Thuyet minh
s5 24 va 25 phan Thuyet minh bao cao tai ehinh. V~ m~ltoja ly, C6ng ty chu y~u hoat o(\ng kinh doanh trong lanh th6 Viet
Nam.

Theo 00, Ban T6ng Giam 05e ail danh gia va tin nrong rang viec khong I~p va trlnh bay baa cao tai chinh b(\ ph~ trong Baa
cao tili chinh eho nam tai ehinh k~t thuc t:;lingay 30106/2025 la phil hgp vai quy ojnh t:;liChu~n mvc k@toan Vi~t Nam s5 28
- "8£10 cao b(\ ph~n" va phil hgp vai tlnh hlnh kinh doanh hi~n nay ella Cong ty.

3 TIEN
30106/2025 0110112025

VND VND
Ti~n m?t 589.161.152 140.895.033
Ti~n gui ngan hang kh6ng ky h:;ln 26.868.195.491 20.065.215.798
Cae khoi'm tuang ouang tien

27.457.356.643 20.206.110.831

4 . cAc KHoAN DAu TTfTAI cHiNH

a) Dilu tu· n~m giG'din ngay dao h~n

VND

30106/2025 0110112025

VND
DV phong Giag6cGiag5c

VND
DV phong

VND

Tien gfri eo ky h\1n
(*)
Dilu tu· dai hl.ln
Tien gui co ky
h\ln

535.327.421.513 1.779.105.234.914

535.327.421.513 1.779.105.234.914

(*) T\li ngay 30106/2025, B§u tu n~m giG' o@nngay GaOh\ln ng~n h:;ln la khoan tien gfri eo IcY h:;lneon I\li duai 12 th;il 0
gia trj 535.327.421.513 VND ougc gui t:;licac Ngan hang thuang m:;livai lili su~t tu 4,4%/nam G~n6,4%/nam. 0.9,

C'
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Cong ty c6 phan Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
eho kY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

4 . cAc KHoAN DAu TTf TAl CHINH

b) D§U nr gop van vao don vi khac
30106/2025

D§u tu vao Cong ty lien k~t

- Cong ty C6 phan Khu cong nghiep B~c D6ng Phu

- Cong ty C6 phan Cao su Truong Phat

- Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long
(rna CK MH3) (*)

- Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Dfru Giay

- Cong ty TNHH Cong nghiep va Do thj Nam Tan Uyen

D§u ttr vao don vi khac
- Cong ty C6 phan D~u nr Sai Gon VRG (rna CK SIP) (*)

- Cong ty C6 phan VRG Dak Nong
- Cong ty C6 phan Cong nghiep An Di~n
- Cong ty C6 philn Thuy di~n Geruco Song Con
- Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Tan Binh

Gia g6e
VND

413.605.024.000

120.000.000.000

10.000.000.000

174.755.024.000

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000

35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

585.483.024.000

DlJ phong Gia tri hop ly
01/01/2025

Gia g6e DlJ phong Gia tri hop ly
VND

(2.123.747.851)

VND

278.423.611.100

(2.123.747.851)

278.423.611.100

1.303.062.436.800
1.303.062.436.800

VND

(2.123.747.851)

VND

306.538.047.400

(2.123.747.851) 1.581.486.047.900

VND

413.605.024.000

120.000.000.000

10.000.000.000

174.755.024.000

(2.123.747.851)

306.538.047.400

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91. 000.000.000

1.573.902.449.100
1.573.902.449.100

35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

585.483.024.000 (2.123.747.851) 1.880.440.496.500

(*) Cae Cong ty dang niem y~t tren sfm HOSE va dang k:Y giao djch UPCOM. Gie:itri hgp ly cua cae khoan dfru tu nay duge xae djnh thea gia dong eua cua cae chUng khoan nay tren san HOSE
va UPCOM t~i ngay t~i ngay 31112/2024 va 30106/2025.

Cae khoi'm dfru tu con I~i Cong ty chua xae dinh gia tri hgp 1y eua cae khoan d§u tu tai ehinh nay do Chuc1nmlJe K~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQK~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam chua c6 hu6ng d§n
C\l th@v~ vi~c xae djnh gia tri hgp IY.

16



Cong ty dph§n Kt cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu h6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tal chinh
eho IcY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

ThOng tin chi !;" ~' cac don vi nh,n din tu trong ky:

Ten cong ty nh~n dau nr Nai thanh l~p va heat

I dQng

Cong ty lien k~t

Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep
Bfic D6ng Phil

Cong ty C6 phan Cao su Truong Phat

Cong ty C6 phan Khu cong nghiep
Cao su Binh Long

Cong ty C6 phan Khu cong nghiep
Odu Giay

Cong ty TNHH Cong nghiep va Do
thi Nam Tan Uyen

Cong ty d§u tu·khac

Cong ty C6 phdn Dftu tu Sai Gan
VRG

Cong ty C6 phftn VRG Dak N6ng

Cong ty C6 ph.1nCong nghi~p An
Di~n

C6ng ty C6 phdn Thuy di~n Geruco
Song Con

C6ng ty C6 phdn Khu eong nghi~p
Tan Binh

TY l~ TY l~quyen
loi Ich bi6u quyet

Heat dQng kinh doanh ehinh

Tinh Binh Phuoc 40,00% 40,00% Dau illKhu C6ng nghiep

Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ch~ bien G6

Tinh Binh Phucc 37,79% 37,79% Dau tu Khu C6ng nghiep

Tinh D6ng Nai 22,17% 22,17% DAu nr Khu C6ng nghiep

Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Kinh doanh B~t dQng san

Tp H6 Chi Minh 9,00% 9,00% Dau illKhu C6ng nghi~p,
b~t dQng sim

Tinh Dak Nong 12,07% 12,07% Thuy di~n

Tinh Binh Duang 7,50% 7,50% Dau illKhu C6ng nghi~p

Tinh Qufmg Nam 2,16% 2,16% Thuy di~n

Tinh Binh Duang 15,00% 15,00% Dau illKhu C6ng nghi~p

-q

5 . PHAI THU NGAN H~N CVA KRACH HANG

30106/2025 01/0112025

Bell kltric
C6ng ty TNHH
M(lt Ihimh vien
Th6 Pha! L6c
C6ng ty TNHH
H6a eh~t Cong
nghi~p Thai Haa

C6ng ty C6 Ph1ln
Di~n Ive Hoang
Ngan

C6ng ty TNHH
D5u TLr [-lBOC

C6ng ty TNHH
C6ng Ngh~ Shun
Wei Vi~t Nam

Cae khaeh hang
khae

15.267.638.913

21.362.738.057

1.483.174.044

38.713.528.262

50.113.236.765

24.497.548.529

151.437.864.570

Gia tri Ov phang Gia tri DV phOng
VND VND VNO VND

(14.953.916.639) 21.362.738.057 (14.953.916.639)

(1.461.574.422) 1.483.174.044 (1.457.254.498)

(273.704.968) 4.812.126.731 (487.510.806)

(16.689.196.029) 27.658.038.832 (16.898.681.943)
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Cong ty cfi phAn Khu cfmg nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong ElT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6 cho IcY bao cao k6t thuc ngay 30106/2025
ChfMinh

6 . TRA TRUDC CRO xctror BAN NGAN ~N
30106/2025 0110112025

Gia tri Dv phong Gia tri Dir phong
VND VND VND VND

Bell kluic
C6ng ty C6 phan 3.631.906.650 6.309.336.600
D~u nr Xay dung
Cao su
C6ngtyTNHH 4.323.276.792 6.803.518.000
Xay dung - TM &
DVD6ng Xuyen

C6ng ty TNHH Tu 2.339.461.750 2.339.461.750
van Xay d\I'Dg
Phucc Truong

Tra truce cho 1.142.127.580 5.920.026.531
ngiroi ban khac

11.436.772.772 21.372.342.881

7 . PHAI THU KHAc
30106/2025 0110112025

Gia tr] DVphong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

a) Ng~n han ~
Jj

(1.1) Chi tiit thea n{Udung -....
Phai thu vS lai tiSn 31.158.696.300 56.634.507.150 '(

gui ngan hang l'.\
.S!Tl,lmung 231.000.000 36.000.000 U'PhAithu vS lai hop 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)

tac kinh doanh voi _..,
C6ng ty C6 phan \.~:::;::;
Chung khoan
Delta (**)

Phai thu khac 2.001.323

37.376.057.623 (5.984.360.000) 62.654.867.150 (5.984.360.000)
0.2) Chi tiit thea aBi ttrong

C6ng ty C6 phan 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
Chung khoan Delta
Ngan hang - Lai 31.158.696.300 56.634.507.150
dir thu tien gui c6
ky han

Khac 233.001.323 36.000.000

37.376.057.623 (5.984.360.000) 62.654.867.150 (5.984.360.000)

30106/2025 01/01/2025
Gia trj DV phong Gia tri DV phong
VND VND VND VND
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Cong ty ca ph~n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phirong Tan Hiep, Tp. H6
ChfMinh

Bao cao tai chinh
cho kY bao cao k@tthuc ngay 30/06/2025

b) Dai han
D~u nr gian ti@p
vao Lang Biet thu
du lich sinh thai
Ouan 9 (*)
Phai thu vbn hQ'P
tac kinh doanh voi
Cong ty C6 ph§.n
Chung khoan
Delta (**)

11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.000)

14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)

25.250.000.000 (25.250.000.000)(25.250.000.000) 25.250.000.000

(*) Day la khoan d§.u illgian ti~p vao du an Lang Bi~t thu ven song Quan 9, thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhien hi~n tai du
an da bj Oy Ban nhan dan Quan 9, thanh ph6 H6 Chi Minh thu h6i d@chuyen d6i muc dich, Ban lanh d~o Cong ty xac djnh
kho co kha nang thu h6i khoan d~u illnay nen Cong ty da trich I~p du phong 100% s6 ti€n d§.unr,

(**) Day la khoan ti~n gop v6n 14 tY VND cho Cong ty C6 ph§.n Chung khoan Cao su (nay 1a Cang ty C6 ph§.n Chfrng
khoan Delta) de Cang ty c6 ph§.n Chung khoan Cao su thvc hi~n nghi~p V\I d§.u tu chung khoan thuQc ph~m vi kinh doanh
duqc phep, Cl,l the la ho~t dQng REPO chung khoan (HQ'P d6ng mua ban chung khoan chua niem y@tco kY h~n) thea hQ'P
d6ng hQ'Ptac kinh doanh s6 01IHDHTHK-RUBSE ngay 21/08/2007, v6i tY sufit Iqi nhu~n c6 dinh la 5,04%/06 thang. Do
Cang ty c6 phan Chung khoan Delta g~p kh6 khan, h@th~n hQ'Pd6ng qua 3 nam chua thanh toan ph§.n g6c va lai, Ban lanh
d~o Cang ty xac dinh kh6 c6 kha nang thu h6i khoan d§.u tu nay nen Cang ty da trich dV phong 100% s6 ti€n g6c va lai lien
quan d@nkhoan d~u tu.
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Cdng ty ci'i phftn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Tan Hi~p,Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tii chinh
cho Icy bao cao k€t thuc ngay 30106/2025

8 . N<;1XAU
30106/2025 01/0112025

Giag6c Gia goc Gia tr] co th€ thu
h6i

Gia tr] co th€
thu h6i

VND VND VND VND
T6ng gia tr] cac khoan phai thu, cho yay qua han thanh toan hoac chua qua han nhung kho co kha nang thu h6i

~
.':l

55.228.561.558 6.577.633.364 55.228.561.558 6.577.633.364

k30106/2025 01/0112025
Gia g6c Du phong Gia gdc Du phong

~VND VND VND VND ~
1.416.712.869 790.112.410

1.416.712.869 790.112.410

Phai thu khach hang

- Cong ty TNHH Hoa ch~t Cong
nghiep Thai H6a

- Cong ty c6 phan Dien lire
Hoang Ngan

- Cac d6i nrong khac

Phai thu khac

Khoan d§.u ttr gian ti€p vao
Lang biet thir du ljch sinh thai
Quan 9, Tp. H6 Chi Minh

- Phai thu v@g6c va liii khoan
hop tac Kinh doanh Cong ty
c6 phan chirng khoan Delta

9 . HANG TON KHO

Nguyen lieu, v~t
I,PII

23.994.201.558 6.577.633.364 23.994.201.558 6.577.633.364

21.362.738.057 6.408.821.418 21.362.738.057 6.408.821.418

1.483.174.044 7.199.874 1.483.174.044 7.199.874

1.148.289.457 161.612.072 1.148.289.457 161.612.072

31.234.360.000 31.234.360.000

11.250.000.000 11.250.000.000

19.984.360.000 19.984.360.000
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Cong tydphftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao Uli chinh

cho ky bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

10 . TAl SAN DO DANG DAI H.:\,N

a) Chi phi san xufit kinh doanh d{r dang dili han

30106/2025 0110112025
Gia goc Gia trj c6 the thu h6i

VND
9.731.628.350

Gia g6c Gia tr] e6 the thu hoi

VND
9.731.628.350

VND
9.731.628.350

VND
9.731.628.350Chi phi du an Khu

nha a KCN Nam
Tan Uyen rna rong

9.731.628.350 9.731.628.350 9.731.628.350 9.731.628.350

Thong tin chi ti~t V~ d ...· an Khu nha i't Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen mi't rQng
Chu d~u nr: Cong ty C6 ph~n Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen;

Muc dich d~u nr: Xay dung nha a;
Dja diem thirc hi~n du an: Phuong Tan Uyen, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong;

Quy mo: Dien tich du an 197.958,2 m2 trong d6 di~n tlch nha de a la 87.548,66 m2, ddt thuong mai dich vu la 7.669,19
m2;

Tinh trang cua du an d~n thai diem 30106/2025: DI! an moi thirc hien cac buoc ban d§u ve illvdn, khao sat thi~t k~, thlJc
hi~n den btl giili ph6ng m~t brtngva dang trien khai xay dl!ng h~ th6ng duemg giao thong, thoat nuac mua, nuac thai.

b) Xay d ...·ng co' ban di't dang

VND
45.061.022.882
9.544.360.233
5.139.090.908
171.818.182

0110112025 ~
:JC

VND ,/"

15.455.269.323 C(
9.544.360.233 C(

5.139.090.908 lC
171.818.182 l~~

;---....
Ul~

30106/2025

DI! an khu eong nghi~pNam Tan Uyen rna rQng- Giai do~m2 (*)
Chiphi ban adu
Chiphi khiio sat, tu vdn thiit ki
Chiphi thdm tra
Chiphi a~n bil
1I41ro'l1gthodt nu-o'ctii:aucmg D2 din c6ng h9Pdoi 2 x B3000
Dlronggiao thong. thoot mro'cnllw. thoot mro'cthai tuytinN6
(D2 - Cu6i tllydn)
C6ng h(jp do! 2 x B30a()

Hr;mg1n11C Phong cMy chua eMy
Sua chua nhf!xuang m§.uMl Module 2

12.985.492.998
10.186.072.222

6..:f.34.188.339

600.000.000
207.407.408

600.000.000
207.407.408

45.268.430.290 15.662.676.731
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Cong tydph§n KL cfing nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khul ph6 Long Binh, phuong Tan Hi~p, Tp. H6
Chi Minh I

Bao cao tili chinh
eho Icy bao CaD k~t thuc ngay 30106/2025

(*) Ten dl}'an! Khu cfing nghi~p Nam Tan Uyen mil"rQDg giai dO~D2;
- Chu d§u t~: Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep Nam Tan Uyen;

M\lCdich xay dung: D§u nr xay dung khu cong nghiep;

Dia di~m xay dung: Xa Hci Nghia, phirong Uyen Hung, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong;

Quy ma cua dir an: T6ng dien tfeh 345,86 ha;

T6ng rmrc d§u nr: 871.951.000.000 VND;

Thai gian b~t d§u trien khai cong trinh nam 2017 va dJ,!ki~n hoan thanh trong 5 nam, hi~n du an moi dircc edp quyet
djnh giao ddt van thang 5 nam 2023;

Tinh trang cua dir an d~n thai di~m 30106/2025:D\I"an dil thtrc hien cac buoc ban d§u v€ nr vdn, khao sat thi~t k~, thJ,!e
hi~n d€n btl giai ph6ng m~t b~ng va dil duge quy~t djnh giao ddt dgt 1 s6 1343/QD-UBND ngay 24/05/2023 eua UBND
tlnh Binh Duang. Theo Quy~t djnh 1343/QD-UBND neu tren di~n tfeh ddt duge giao dgt 1 1a 344,337 ha, s6 di~n tich
ddt con l~iCang ty dang d€ nghj tlnh giao ddt dgt 2.
Cang ty dang th\l"ehi~n san ui, b~t dfru tri6n khai xay dl,IDgva ban giao eho eho m(\t s6 khaeh hang.

.i2
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Cong ty ce phfin Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Du-ong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. Hi'>Chi Minh

Bao cao tai chinh
eho Icy bao cao kSt thuc ngay 30106/2025

11 . TAl sAN co SJNH HUU HINH

Nha cira, v~t kiSn May moe, thiet bj Phuong tien V~11 Thi6t bi, dung cu Cay lau nam Hi san e6 dinh Ci)ng
true tai, truyen d~11 quanly khac

VND VND YND YND YND YND VND
Nguyen giii
S6 du d§u nam 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997
- Mua trong narn 1.907.330.907 1.907.330.907

s6 duocu6i nam 28.014.807.455 8.858.651.897 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 100.229.383.904

Giii tr] hao mon lily k€
S6 du d§u nam 14.593.973.098 6.810.265.444 45.006.241. 782 314.590.764 3.791.695.153 1.709.410.687 72.226.176.928
- Khfru hao trong nam 859.238.166 150.340.930 2.022.275.716 215.926.399 3.247.781.211

s6 duocu6i narn 15.453.211.264 6.960.606.374 47.028.517.498 314.590.764 4.007.621.552 1.709.410.687 75.473.958.139

Giii tr] con lai
Tai ngay d§u narn 13.420.834.357 141.055.546 11.829.505.224 704.480.942 26.095.876.069
Tal ngay cu6i nam 12.561.596.191 1.898.045.523 9.807.229.508 488.554.543 24.755.425.765

12 . TAl SAN co SJNH VO HINH
Hi san c6 dinh vo hlnh cua Cong ty tai thai diem 01101/2025 va 30106/2025 la phan mem may tinh da khau hao het vfut eon su dung eo nguyen gia va khau hao lfiy kS la 436.833.600
YND.
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Cong ty cii phftn K~U cong nghi~p Nam Tan Uysn
Duong UT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tid cbinh
cho IcY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

13 . BATDC)NGJAN DAu rtr
a) Blit dQn'gsan fftU tu·cho thue

Nguyen gill
S6 du d§u narn

S6 duo cu6i nam

Gia tr] hao men Ifiy kS
S6 dud§u nam
- Khftu hao trong nam

S6 duo cu6i nam

Gia tr] con lai
Tai ngay d§u nam
Tal ngay cu6i nam

Duong
VND

264.585.764.928

264.585.764.928

151.514.902.399
6.586.312.485

158.101.214.884

113.070.862'.529
106.484.550.044
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Co sa ha t§ng CQng
VND VND

441.345.171.947 705.930.936.875

441.345.171.947 705.930.936.875

254.907.856.067 406.422.758.466
10.111.797.812 16.698.110.297

265.019.653.879 423.120.868.763

186.437.315.880 299.508.178.409
176.325.518.068 282.810.068.112



Cong ty dphan Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H5
Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao kch thuc ngay 30106/2025

,j , ,
14 . CHI PHI TRt TRUOC DAI ~N

Hoa hong moi gioi (I)

Chi~t khliu thanh toan (2)

Khoan chenh I~ch rnua lai quyen cho thue dftt (3)

Chi phi ti~n d~n btl h6 tro thiet hai cho Cong ty Cao su Phuoc Hoa (4)

Chi phi Hiivay tai dir an khu cong nghiep Narn Tan Uyen rna ri)ng
Giai dean 2 (4)

Ti~n thue dlit (5)

Chi phi cai tao h~ thong thoat mroc rmra

Chi phi tra tnrec dai han khac

30106/2025 01/01/2025
VND VNO

15.279.565.797 15.505.182.749

11.063.601.523 11.237.753.127

37.101.524.333 37.674.495.526

834.080.057.327 857.604.259.640

73.631.848.322 42.161.566.959

3.494.681.950.985 3.549.696.557.293

2.573.548.651 3.169.737.528

1.369.521.149 712.014.285

4.469.781.618.087 4.517.761.567.107

(1) Day la cac khoan hoa hong cho nguoi gioi thieu khach hang thue dftt trong khu c6ng nghiep cua C6ng ty. TY I~hoa h5ng
moi gioi thuc hien thea quy ch~ cua C6ng ty va ducc quy dinh cu the trong tung hop d6ng rn6i gici,

(2) Day la khoan ti~n chiet khliu cho khach hang thue dlit thanh toan mi)t Idn cho ca hgp d5ng thay vi thanh toan thea ti~n di)
dll thoa thu~n trong hgp d5ng.

(3) Chi phi chenh I~ch rnua Ir;tiquy~n thue dlit 16F9; JI-4; 02; PI; JI-2; Jl9-20 n~rn trong khu cong nghi~p Narn Tan Uyen
vai t6ng s6 ti~n la: 48.484.579.197 VND. Day la khoan chi phi chenh I~ch khi nh~n chuy~n nhugng Ir;tidlit dll cho thue trong
khu cong nghi~p. Khoan chi phi nay Cong ty dang phan b6 ddn VaGgia v6n thea thai hr;tncho thue.

(4) Chi phi b5i thuang va h6 trq thi~t hr;ticho C6ng ty c6 phdn Cao su Phuac Hoa do thanh Iy sam YUan cay thea hgp d6ng
b5i thuang s6 124/HDICSPH-NTC ngay 10106/2020 s6 ti~n 860.141.932.281 VND. Trong d6 gia trj d~n bu thea Quy~t djnh
s6 444/QD-UBNO ngay 20102/2020 cua Uy ban nhiin dan tlnh Binh Duang phe duy~t phuong an b6i thuang, h6 trq tai djnh
cu la 156.141.932.281 VND va gia trj h6 trq thi~t hr;tithem cho Cong ty c6 phdn Cao su Phuac Hoa Ii! 704.000.000.000
VNO. Chi phi Illi vay Ia ti~n Illi phat sinh cua khoan vay ngan hang d~ tra cho ti~n d~n bu va ti~n thue dlit cua dlJ an. Khi dlJ
an b~t adu khai thac, cae khoan chi phi nay se duqc C6ng ty phan b6 ddn VaGgia v6n thea thai hr;tncho thue dftt tr;tidlJ an
khu cong nghi~p Narn Tan Uyen rna ri)ng - Giai dor;tn2.
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C3ng ty C! pb!n J. ,3ng ngbilp Nam TOnUyen
Duong DT747B, khulpho Long Blnh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tili chinh
cho kY bao cao ket thuc ngay 30106/2025

., ., I " "
15 . PHAI TRA NfUOI BAN NGAN H';'N

Cong ty TNHH
Thuong mai Xay
dung di~n Thanh
Cuong

Cong ty CP Xiiy
Lilp va V~t Tu
xs, Dung 2

Cong ty C6 phan
V~t nr Cong
nghiep Tekchern

Phai tra nguoi ban
khac

30106/2025
Gia tr] 86 co kha nang tra nc

VND VND

35.103.726 35.103.726

4.349.319.163 4.349.319.163

773.040.545 773.040.545

5.157.463.434 5.157.463.434

16 . NGUOI MUA TRA.TIEN TRU6c NGAN ~N

Cac cong ty va ca nhan ling tnroc ti€n thue d~t tai khu cong nghiep
Nam Tan Uyen rna rong - Giai doan 2

Ngiroi rnua tra ti€n truce khac
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01101/2025
Gia tri 86 co kha nang tra no

VNDVND

796.554.000 796.554.000

933.707.351 933.707.351

906.145.866 906.145.866

2.636.407.217 2.636.407.217

30106/2025 01/0112025
VND VND -62

93.302.011.458 140.356.190.763
\JG
PH

455.245.557 419.184.414 'iG1
iAN

93.757.257.015 140.775.375.177

I-T. t-



Cong ty C6 philn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu pho Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
eho ky bao cao k~t thuc ngay 30/06/2025

17 . THUE vA cAc KHoAN PHA.I N(>P NHA xtroc
S6 phai thu dllu S6 phai n9P dllu S6 phai n9P trong S6 dff thuc n9P trong S6 phai thu eu6i nam S6 phai n9P cuoi nam

nam nam nam nam
VND VND VND VND VND VND

Thue Gia tri gia tang 34.168.338.695 46.263.274.658 45.86l. 78l.228 34.569.832.125
Thu~ Thu nhap doanh nghiep 15.682.709.563 34.683.080.243 25.567.531.133 6.567.160.453
Thu~ Thu nhap ca nhan 1.153.178.100 132.070.067 1.273.945.413 11.302.754
Thu~ Nha d~t, tien thue d~t 3.000.000 3.000.000
Cac loai thue khac

15.682.709.563 35.321.516.795 81.081.424.968 72.706.257.774 6.567.160.453 34.581.134.879

Quyet toan thu~ ella C6ng ty se chiu sir kiem tra ella co quan thu~. Do viec ap dung lu?t va cac quy dinh v~ thue d6i voi nhieu loai giao dich khac nhau e6 thB duoc giai thich theo
nhieu each khac nhau, s6 thue duoc trinh bay tren Bao cao tai chinh co thc3bi thay d6i thea quy~t dinh ella ca quan thu~.

18 . CHI PHi PHAI TRA.

30/06/2025 0110112025
VND VND

a) Chi phi phai tra ng~n h~n

Chi phi !iii yay 670.059.123 l.717.647.659
Chi phi phai tra khae 2.700.000

670.059.123 1.720.347.659

b) Chi phi phai tra dili h~n
Trich truae gia v6n ella doanh thu eho thue dfrt ghi nh~n 01 Ifin 23.557.118.347 13.313.803.391

13.313.803.391
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Cong ty c6 philn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. HE>
Chi Minh

Bao cao tal chinh
cho ky bao cao k6t thuc ngay 30106/2025

19 . DOANH THU CHUA THl/C HIt,N
30106/2025 01/0112025

VND VND
a) Ng~n han

Doanh thu nhan tnroc ti~n cho thue d~t, ha tang KCN (*)
Doanh thu cho thue rn~tbang va djch VII khac

Doanh thu lai ti~n giri ngan hang nh~n truce

402.232.419.080
117.600.005

)37.702.312.295
3.519.065.585

792.782.929

402.350.019.085 142.014.160.809

b) Dai han
Doanh thu nhan truce ti~n cho thue d~t, ha t~ngKCN (*) 3.322.873.255.560 3.177.304.142.714

3.322.873.255.560 3.177.304.142.714

(*) Chi ti~t v~ doanh thu tra trurrc cua hoat d{lngcho thue d§t va h~ tling khu Cong nghi~p t~i 30/06/2025

- TAng gia tr] hQ'PdBng (trurrc thu~ GTGT):

Da ghi nhan doanh thu liiy k6 d6n ngay 01/0112025:
Ghi nhan doanh thu trong nam:

S6 duodoanh thu chua thuc hi~n con I~i t~i ngay 30/06/2025:

4.938.675.706.821

1.012.453.822.641

201.116.209.540

3.725.105.674.640

Doanh thu chua thirc hien cua Cong ty la doanh thu cho thue d~t va ha tang khu cong nghiep, Khoan doanh thu nay duqc
philn b6 d~n VaGdoanh thu hOl;!tdQng kinh doanh trong cae ky ti6p theo, can Clrthea thai gian thue d~t con Il;!irna khach
hang da tra ti~n truac .

20 . PHAI TRA KHAC
30106/2025 0110112025

VND VND
a) Ng~n h~n

- Nh~n kY quy, ky cuqe ngan hl;!n 2.384.692.000 2.599.692.000
C6 tlrC,Iqi nhu~n phai tra 279.395.000 343.520.000
Cac khoan phai tra, phai nQpkhac 413.328.467 113.328.467

3.077.415.467 3.056.540.467

b) Daihl,ln

NMn kY quy, ky cuqc dili hlln 21.596.434.659 23.277.350.259

21.596.434.659 23.277.350.259
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Cong ty c6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Elnh, phuong Tan Hi~p, Tp. Hi>Chi Minh

21 . YAY

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao k6t thuc ngay 30106/2025

a) Yay ng~n han
Ngan hang TMCP Ngoai thirong Viet Nam
Chi nhanh Blnh Duong (1)

b) Yay dai han
Ngan hang TMCP Ngoai thucmg Viet Nam
Chi nhanh Binh Duong (2)

0110112025
Gia trj se co kha nang tra no

VND VND

2.529.692.905.494

2.529.692.905.494

138.000.000.000

138.000.000.000

2.529.692.905.494

2.529.692.905.494

138.000.000.000

138.000.000.000
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Trona nam 30106/2025
Tang Giam Gia tri se co kha nang tra

ng
VND VND VND VND

1.716.623.265.864

1.716.623.265.864

813.069.639.630 813.069.639.630

813.069.639.630 813.069.639.630

138.000.000.000 138.000.000.000

138.000.000.000 138.000.000.000



Cong ty ca ph~n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hi~p, Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao ket thuc ngay 30106/2025

(I) Hop dong tin dung s6 060B23 ngay 08/09/2023 va cac van ban sira d6i di~u chinh, voi cac di~u khoan chi tiet sau:
+ Han rmrc tin dung: 2.755.000.000.000 VND;

+ Muc dich yay: Tra c6 nrc; phuc vu hoar d{)ng kinh doanh, dfru tu du an Nam Tan Uyen mer rong - Giai doan 2;
+ Thai han cho yay: Tic 06 - 12 thang;

+ Lai su~t cho yay: Tir 3,9%/nam - 4,2%/nam;

+ S6 dir no g6c tai thai diem 30106/2025: 813.069.639.630 VND;

+ Cac hinh tlurc bao dam tien yay: Cac khoan vay dai han tu ngan hang duoc bao dam bang cac hop d6ng tien giri va cac gi~y to phap Iy cua C6ng ty.

30

(2) Chi ti€t cac hop d6ng cho yay thea du an d§u nr t~i ngan hang ThuOl1g m~i C6 phfrn Ngo~i thUOl1gVi~t Nam - Chi nhanh Binh Ducrng Hqp d6ng s6 003D24-NTU ngay 25110/2024 veri cac
di~u khoan chi ti€t sau:

+ S6 ti~n cho yay: 138.000.000.000 VND

+ M\lc dieh yay: Thanh tm1n cac chi phi hqp Iy,hqp I~va hqp phap lien quan d€n vi~c dfru tu thlJc hi~n DlJ an;
+ Thai h~n cho yay: 18 tMng;

+ Uii su~t cho yay: 6,0%/nam;

+ Cac hinh thuc bao dam ti~n yay: Cac khoan yay dai h~n tir ngan hang duqc bao dam b~ng cac hqp d6ng ti~n giri va cac gi~y ta phap Iy cua C6ng ty.

Cac khoan yay tir ngan hang duqc bao dam b~ng cac hqp d6ng th€ ch~p/dm c6 t;;tiv6i ben cho vay v6n va dl'i duqc dang ky giao dich bao dam dfry duo



Cong ty CB phfin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

22 . VON CHU SO nrru
a) Bang d8i chi~u bi~n dQng cua v8n chu so·hiru

V6n d~unr cua chu Thang du von c6 Quy d~unr phat trien Loi nhuan chua phan phoi CQDg
so huu ph~n
VND VND VND VND VND

S8 duodftu Dam trurrc 239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182
Lai trong nam tnroc 292.659.902.504 292.659.902.504
Trich guy d~u nr phat trien 89.900.950.122 (89.900.950.122)
Trich guy Khen thirong phuc loi (1.976.925.269) (1.976.925.269)
Chia c6 nrc tir lei nhuan nam 2023 (143.999.880.000) (143.999.880.000)
Quy Khen thirong Phuc loi nam 2022 3.555.213.074 3.555.213.074
di~u chinh Iai (*)

S8 duocu8i Dam truxrc 239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 500.112.761.680 1.110.768.128.491

se duodftu Dam Day 239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 500.112.761.680 1.110.768.128.491
Uii trong nam nay 166.257.323.670 166.257.323.670
Trfch guy d~u nr phat trien (*) 87.797.970.751 (87.797.970.751)
Trich guy Khen thirong phuc loi (*) (1.729.412.500) (1.729.412.500)

S8 duocu8i Dam Day 239.999.800.000 5.750.000.000 452.703.537.562 576.842.702.099 1.275.296.039.661



Cong ty c6 phdn Khu eong nghi~p Nam Tiln Uyen

DuongDT747B, khuph6 Long Binh, phirongTan Hi~p, Tp. H6
Chi Minh

Bao clio tid chlnh
cho Icy baa cao k~tthuc ngay 30106/2025

b)
I

Chi ti~t vBn d§U tu· cua chu sO-huu

I
C6ng ty C6 phdn Cao su Phiroc Hoa

Tap dean C6ng nghiep Cao su Vi~tNam -
CTCP

C6ng ty C6 ph~nD~unr Sai Gon VRG

Cac e6 dong khac

Ty I~ Cuei nam
(%) VND

32,85 78.848.400.000

20,42 49.005.000.000

19,95 47.891.000.000

26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000

c) Cac giao djch v~ vBn vO'i cac chii sO-hu'u va phan ph8i c6 nrc, chia IQinhuan

VBn dftu tu· cua chii sO-hflu

V6n gop dau nam

V6n gop eu6i nam

Tyl~ D§unam
(%) VND

32,85 78.848.400.000

20,42 49.005.000.000

19,95 47.891.000.000

26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000

Qui 2 nam 2025 Qui 2 nam 2024
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VND VND

239.999.800.000

239.999.800.000

239.999.800.000

239.999.800.000

0'



Cong tydph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747S, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
ChfMinh

Bao clio tai chinh
cho kY bao c{1O k~t thuc ngay 30106/2025

d) eli phieu
30106/2025 0110112025

23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980

23.999.980 23.999.980

23.999.980 23.999.980

S6 hrong c6 phieu dang ky phat hanh

S6 hrong c6 phieu da:ban ra cong chung

cdphidu phd thong

S6 luong c6 phieu dang hru hanh

cdphidu phd thong

Menh gia c6 phieu dang hru hanh 10.000 VND/c6 phan

e) Cac quy cua Cong ty

30106/2025 0110112025
VND

452.703.537.562Quy d§u ttr phat tribn
VND

364.905.566.811

452.703.537.562 364.905.566.811

23 . cAc KHoAN Ml)C NGoAI BANG CAN nor KE ToAN vA CAM KET THUE HO~ T DONG
a) Tai san thue ngoa!

Cong ty kY cac hop d6ng thue di1ttai tinh Binh Duong db Slr dung voi muc dich phat trien khu cong nghiep til nam 2005 d~n
nam 2055. Dien tfeh khu dfit thue la 3.332.098,8 m2• Thea cac hop d6ng nay, Cong ty da:tra ti~n thue d§t mQt1~ thea quy
dinh hien hanh cua Nha nuae (Xem them t~i thuy~tminh s6 14). 2

Cong ty duge giaa dfit thea Quy~t djnh s6 1343/QD-UBND ngay 23/05/2023; t~i phuang HQiNghia, phuang Uyen Hung,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Sinh Duong de Slr d1,lngvai ml,ledich philt trien khu eong nghi~p. Di~n tfeh khu dfit giao la
3.443.372,1 m2 • Cong ty da:tra ti~n thue dfitmQtlfinthea quy djnh hi~n hanh eua Nha nuae (Xem them t~i thuyStminh s6
14).

b) Ngo~i t~cae lo~i T.e
30106/2025 0l/01l2025

D6ng do la My (USD) 34,65 54,45
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Cfing ty ca phSn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen Bao cao tiii chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H5 cho J...'5' bao cao k@tthuc ngay 30106/2025
Chi Minh

24 · TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP DlCH VV

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

Doanh thu kinh doanh b~t o9ng san o§.unr 128.197.308.052 60.216.405.939

Doanh thu cung c~p djch V\I 14.275.111.206 5.903.027.316

Doanh thu khac 767.529.534 870.734.805

143.239.948.792 66.990.168.060

25 · GIA VON HANG BAN vA CUNG CAP DlCH VI)

Quy 2 nam 2025 Quy 2 narn 2024
VND VND

Gia v6n kinh doanh b~t o9ng san o§.u nr 51.932.520.209 14.363.617.668

Gia v6n cua djch V\I off cung c~p 6.925.509.645 10.448.433.701

Gia v6n hoat o9ng khac

58.858.029.854 24.812.051.369

26 · DOANHTHUHO~TD<)NGTAICHiNH

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND '<:

Lai ti~n gui ngan hang 13.815.270.760 23.862.219.672 2~
<,

Lai ban hang tra cham, chiet khau thanh toan 1.166.751.385 2.409.221.111 'y
C6 nrc, 19i nhuan duoc chia 27.887.902.700 20.885.088.100 N
Lai chenh lech 19 gia do danh gia lai s6 dir cu6i nam 24.164 51.235 lH

YE
42.869.949.009 47.156.580.118

~~~
Trong do: Doanh thu tiii chinh til' cac ben lien quan 27.887.902.700 20.885.088.100
(Xem thong tin chi tiit tai thuyet minh 38)

27 · CHI PHi TAl CHiNH

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

Lffi ti@nyay 4.214.092.569 1.422.094.397
Chiet khau thanh toan, Iffimua hang tra ch~m 1.301.869.145 87.075.801

5.515.961.714 1.509.170.198
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Cdng ty ce phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Tan Hi~p, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho ky bao cao k~t thuc ngay30106/2025

28 . CHI PHi BAN HANG

Quy 2 nam 2025

Chi phi nhan cong

Chi phi dich vu mua ngoai

VND
498.374.398

367.491.993

Quy 2 nam 2024
VND

497.279.811

112.808.475

865.866.391 610.088.286

29 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIJ):,P

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

Chi phi nhan cong 4.842.240.205 4.191.816.108

Chi phi kh§.u hao tai san c6 dinh 1.085.353.155 1.089.I 60.594

Chi phi du phong (209.485.914) 2.066.039.341

Chi phi dich vu mua ngoai 237.498.378 28.747.160

Chi phi khac bftng ti~n 2.853.848.398 2.659.818.633

8.809.454.222 10.035.581.836

30 . THU NH~P KHAc

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

651.810.632 870.058.989

2.596.522.500

3.248.333.132

Quy 2 nam 2025

~
VND

651.810.632 789.505.989
~~

15.000.000 360.000.000 \
666.810.632 1.149.505.989

Thu nhap tu ti&n dien nuoc thu h9

Thu nhap khac

31 . CHI PHi KHAc

Chi phi cua ti~n di~n mroc thu h9

Chi phi n9P phat
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Cong ty dphdn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B,!chu ph6 Long Binh, phirong Tan Hi~p, Tp. H6
ChfMinh

Bao eao tili chinh
cho kY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

32 . CHI PHi THUE THU NH~P DOANH NGHItp HItN HANR

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

114.642.108.120 77.150.009.489

188.700.000 1.009.386.326

108.000.000 93.000.000
80.700.000 916.386.326

(27.887.902.700) (20.885.088.100)

(27.887.902.700) (20.885.088.100)

86.942.905.420 57.274.307.715

17.388.581.084 11.454.861.543

Tbng loi nhu~lilk~ toan tnroc thue TNDN

Cac khoan di~u chinh tang

Thu lao thanh vien HlJQT khong tham gia ddu hanh
Chiphi khong hop I¢

Cac khoan di~u chinh giam

cd tuc, 19"inhudn duoc ehia

Thu nhap chju thue TNDN

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh (thu~ sulit 20%)

33 . LAI CO BAN TREN CO PRIEU

Vi~c tinh roan Jai co ban tren c6 phieu co the phan ph6i cho cac c6 dong sa htru cb ph~n ph6 thong cua Cong ty ducc thirc
hien dua tren cac s6 li~u sau:

Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

97.253.527.036 65.695.147.946

97.253.527.036 65.695.147.946

23.999.980 23.999.980

4.052 2.737

Loi nhuan thufln sau thue

Loi nhuan phan b6 cho c6 phieu ph6 thong

C6 phi~uph6 thong luu hfmhbinh quan trong nam

Liii co' ban tren cB phi~u

T?i ngay 30 thang 06 nam 2025, Cong ty !chongco cac c6 phi~u co ti~mnang suy giam lai tren c6 phi~u.
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tid chinh
cho IcY baa cao k€t thuc ngay 30106/2025

34 . CHI PHi SAN XUA.T KINH DOANH THEO YEU TO

Quy 2 narn 2025 Quy 2 nam 2024
VND VND

Chi phi nguyen lieu, v~t lieu 270.984.859 2.202.573.368
Chi phi nhan cong 6.066.171.345 5.688.100.390
Chi phi khau hao tai san cb dinh 9.972.945.754 10.336.783.030
Chi phi djch vu mua ngoai 49.364.400.111 13.884.509.336
Chi phi khac bang tiSn 2.858.848.398 3.310.425.362

68.533.350.467 35.422.391.486

35 . CONG cu TAl CHiNH

Quan Iy riH ro tai chinh

Cac loai rui ro tai chinh cua Cong ty co th€ g~p phai baa g6m: rui ro th] tnrong, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan,

Cong ty da xay dung h~ thong kiem soat nham dam baa sir can b~ng a mire hop Iy gitra chi phi rui ro phat sinh va chi phi
quan Iy rui rooBan T5ng Giam d5c Cong ty co trach nhiem thea d5i quy trlnh quan Iy rui ro d€ dam baa S\l' can b~ng hop Iy
gitra rui 1'0 va ki€m soat rui roo

R,U TO th! tTlrirng

Cong ty co th€ se g~p phai cac rui ro thi truOng nhu: bi€n dQng gia thi truOng, tY gia hbi doai, lai sudt.

Rui ro vS gia:

Cong ty chiu rui ro vS gia cua cac eong e\l vbn phat sinh tlr cac khoan d~u tu c5 phi€u dai h\ln do tinh khong ehae chan vS
gia tuang lai eua c5 phi€u d~u tu. Cae khoan d~u illeb phi€u dai h?n dugc nfim gifr v6i m\lc dieh chi€n lugc lau dfli, t\li thai
di€m k€t thue ky k€ toan Cong ty chua co k€ ho?ch ban cac khoan dfiu illnay.

Tu 1 nam Tren 1 nam Tren 5 nam CQng -
01VND VND VND VND

T~i ngay 30/0612025
D~u tu dfli h\ln 1.303.062.436.800 1.303.062.436.800

1.303.062.436.800 1.303.062.436.800

T~i ngay 0110112025
D~u tu dfli h\ln

·T.

1.573.902.449.100 1.573.902.449.100

1.573.902.449.100 1.573.902.449.100
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Cong ty cs phi'in Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Tan Hiep, Tp. H6
ChI Minh

Bao cao tili chinh
cho ky bao cao kSt thuc ngay 30106/2025

Rui ro v~ tY gia[h6i doai:

Cong ty chiu rui ro v~ tY gia khi co cac giao dich thuc hien bang dan vi ti~n t~ khac voi d6ng Viet Nam nhu: vay, doanh thu,
chi phi, nhap khau v~t nr, hang hoa, may moe thiSt b],...

Rui ro v~ lai suat:

Cong ty chiu rui ro v~ lai such do gia tri hop Iy cua cac luong ti~n trong nrong lai cua mot cong cu tai chinh s1:':bien dong
thea nhfrng thay d6i cua lai such th] tnrong khi Cong ty co phat sinh cac khoan ti~n giri co hoac khong co kY han, cac khoan
vay va no chiu lai su~t tha n6i. Cang ty quan Iy rui ro lal su~t b~ng cach phan tich tlnh hlnh cr,mhtranh tren thi tNang dS co
dugc cac lal su~t co Igi cho ml,lCdich cila Cang ty.

Rill ro tin dl,lng la rill 1"0 rna mot ben tham gia trong mot cang Cl,ltai chlnh ho~c hqp d6ng khang co kha nang thl,lchi~n dugc
nghTa Vl,lcila minh d~n dSn t6n th~t v~ tai chfnh cho Cang ty. Cang ty co cac rili ro tin dl,lng tir hO\lt dQng san xu~t kinh
doanh (chil ySu d6i vai cac khoan phai thu khach hang) va hO\lt dong tai chfnh (bao g6rn ti~n gui ngan hang, cho vay va cac
cang cu Ulichfnh khac).

Tir 1 nam Tren 1 nam

VND VND
T~i ngay 30/06/2025
Ti~n 26.868.195.491

Phai thu khach 166.140.366.164
hang, phili thu khac

Cae khoiln eho vay 535.327.421.513

728.335.983.168

T~i ngay 01/01/2025

TI~n 20.206.110.831

Phili thu khaeh 67.429.864.039
hang, phill thu khae

Cae khoim eho vay I.779.105.234.914

1.866.741.209.784

Tren 5 nam CQng

VND VND

26.868.195.491

166.140.366.164

535.327.421.513

728.335.983.168

20.206.1ID.831

67.429.864.039

1.779.105.234.914

1.866.741.209.784
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Cong ty C6 ph fin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph5 Long Blnh, phirong Tan Hi~p, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tai chinh
eho kY bao cao ket thuc ngay 30106/2025

Rlii ro thanh JIOGII

Rui ro thanh joan Ia rui ro Cong ty g~p kh6 khan khi thirc hien cac nghla vu tai chinh den han thanh toan do thieu v5n. Rui
ro thanh khoan cua Cong ty chu yeu phat sinh tu viec cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh e6 cac thai di€m dao han
khac nhau.

Thai han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh dira tren cac khoan thanh toan dtr kien thea hop d6ng (tren eo sa
dong ti~n ella cac khoan gbe) nhir sau:

re 1 nam Tren 1 nam Tren 5 nam Ci)ng

VND VND VND VND
T~i ngay 30/06/2025

Vay va no 813.069.639.630 138.000.000.000 951.069.639.630

Phai tra nguoi ban,
phai tra khae

Chi phi phai tra

8.234.878.901 21.596.434.659 29.831.313.560

670.059.123 6.177.479.400 17.379.638.947 24.227.177.470

821.974.577.654 165.773.914.059 17.379.638.947 1.005.128.130.660

T~i ngay 0110112025
Yay va ng 2.529.692.905.494

5.692.947.684

138.000.000.000

Phai tra nguoi ban,
phai tra khae

Chi phi phai tra

23.277.350.259

2.667.692.905.494

28.970.297.943

1.720.347.659 6.177.479.400 7.136.323.991 15.034.151.050

2.537.106.200.837 167.454.829.659 7.136.323.991 2.711.697.354.487

Cong ty eho r~ng mue di) t?P trung rui ro dbi vai vi~e tra ng la e6 th€ ki€m soat duge. Cong ty e6 kha nang thanh toan eae
khm'm ng d~n h?n tu dong ti€n illho?t di)ng kinh doanh va ti~n thu tu eae tai san tai ehinh dao h?n.

36 . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml,IC TRINH BAy TRONG BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~

a) sa ti~n IIi yay thl}'c thu trong nam

Ti~n thu tu di yay thea kh~ uae thong thuOng:

VND VND
Quy 2 nam 2025 Quy 2 nam 2024

b) sa ti~n da thl}'Ctra gac yay trong nam

Ti€n Ira ng g5e yay theo kh~ uae thong thuOng: 1.716.623.265.864

37 . NHfI'NG SV Kll):N PHAT SINH SAD NGAy KET TUUC NAM TAl CHiNH

Khong e6 Sll ki~n tr9ng y~u nao xay ra sau ngay ket thUe nam tai ehinh doi hoi duge di€u ehinh hay eong b5 tren Baa cao tai
ehinh nay.
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Cong ty ca ph§n Khu cfmg nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu pho Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H5
Chi Minh

Bao cao tal chinh
cho IcY bao cao k~t thuc ngay 30106/2025

38 . NGHIJ):P vu vA so DU Val cAc BEN LIEN QUAN

Ben lien quan

Danh sach va rnoi quan h~ gitra cac ben lien quan va Cong ty c6 giao dich nhir sau:

MBiquan h~

Cong ty C6 phili1Cao su Phiroc Hoa
T~p dean Cong nghiep Cao su Viet Nam - CTCP
Cong ty C6 phan D~u tu Sai Gon VRG
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep B~c D5ng Phu
Cong ty C6 ph~h Khu cong nghiep Cao su Blnh Long
Cong ty cb phan Khu cong nghiep D~u Giay
Cong ty C6 phan Cao su Truong Phat
Cong ty C6 phan Cong nghiep An Dien
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Tan Binh

Cac thanh vien H9i d5ng qw'm tri, Ban T6ng Giam d6c, Ban
Ki€m soat

C6 dong Ian
C6 dong Ian
C6 dong Ian
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Cong ty thanh vien cua T~p doan Cao su
Cong ty thanh vien cua T~p doan Cao su

Ngoai cac thong tin v6i cac ben lien quan da trinh bay tc;ticac thuy€t minh tren, Cong ty can co cac giao dich phat sinh trong
nam v6i cac ben lien quan nhu sau:

Doanh thu ho~t dQng Uli chinh (nh~n cB tlic)

Cong ty cb ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long
Cong ty cb ph~n Khu cong nghi~p D~u Giay
Cong ty cb ph~n D~u tu Sai Gon VRG

Chuc V1,l
Thu nh~p ctia ngU'CJiquan Iy chti chAt nh~n trong nam

Gng Tr~n Qu6c Thai
Ba Nguy€n Thi Phi Nga
Gng Tr~n Hoang Giang
Gng Nguy€n Anh Phu Nguyen
Gng Le Duy Thanh
Gng Duang Duy Phu

Gng Huynh Huu Tin
Gng Trdn Van Binh
Gng B5 Thanh Tu~n
Ba Nguy€n Thi Trieu Tien
Gng Trinh Th~ San

Ba Nguy€n Thi Di~u

(I) Bb nhi~m ngay 01/04/2025

Ngoai giao dich v6i ben lien quan neu tren, cac ben lien quan kMc khong ph<it sinh giao dich trong n1lmva khong co s6 du
tc;tingay k~t thuc nam tai chinh v6i Cong ty.

Chu tich HDQT
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT
Tbng Giam d6c (l)

Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
K€ toan truang
Truong ban BKS
Thanh vien BKS
Thanh vien BKS
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Quy 2 n1lm2025 Quy 2 n1lm2024
VND VND

27.887.902.700 20.885.088.100

6.348.421.100
14.630.000.000 4.655.000.000
13.257.902.700 9.88 I .667.000

6 thang d~u nam 2025
VND

6 thang ddu D1Im2024
VND

25.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
25.000.000
72.539.200

329.425.957 233.968.480
372.594.719 22l.l 03.040
361.423.930 211.475.924
331.509.756 198.255.336
20.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000



Cong ty ccl phin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
I , •

Duong DT747B, khu P 6 Long Binh, phuong Tan Hiep, Tp. H6
Chi Minh

Bao cao tAichinh
cho Icy baa cao k€t thuc ngay 30106/2025

39 . so LIE;u SO S~NH

S6 1i~uso sanh 1fts6 lieu tren Baa cao tai chinh cho Icy baa cao tai chinh guy 2 nam 2024 k€t thuc vao ngay 30 thang 6 nam
2024.

NguySn H6ng Van
Nguo!l~p

B6 Thanh Tuin
K€ toan tnrong ongGilim ddc

H6 Chi Minh, ngay 16 thang 07 nam 2025
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